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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Vorhabenbezogene Festsetzungen (8§ 12 Abs.3 a BauGB)

Im Rahmen der festgesetzten Nutzunge n sind im allgemeinen Wohngebiet (WA)
nur solche Vorhaben zulassig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentréger im

Durchfiilhrungsvertrag verpflichtet. An derungen und Erganzungen des Durch-
fuhrungsvertrags oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsver trags sind zuldssig.

1.2 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
Die Eintragung zur Art der baulichen Nu tzung in der Planzeichnung bedeutet:

WA = Allgemeines Wohngebiet gemal} § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
Verbindung mit § 1 Abs. 3, 5 und 6 BauNVO.

Im WA ist folgende Nutzung zulassig:
Wohngebéaude.
Ausnahmsweise zulassig sind:

die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirt-
schaften sowie nicht stor enden Handwerksbetriebe,

sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fir Verwaltungen.
Unzulassig sind:

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, so ziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,

Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

Gartenbaubetriebe,

Tankstellen.

1.3 Mal’ der baulichen Nutzung (8 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 - 21a BauNVO)
1.3.1 Grund- und Geschossflachenzahl

Die Grundflachenzahl (GRZ) und die Gesdossflachenzahl (GF2 sind durch Plan-
einschrieb (Teil A-3) festgesetzt.
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 6

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von

Garagen, Stellplatze mit ihren Zufahrten und Wege,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie

baulichen Anlagen unterhalb der Geland eoberflache, durch die das Baugrund-
stiick lediglich unterbaut wird,

bis zu einer GRZ von maximd 0,7 Uberschritten werden.

Unversiegelte Rettungswege und Graswege werden nicht auf die GRZ angerech-
net.

1.3.2 Zahl der Vollgeschosse

Die maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse ist durch Planeinschrieb
(Teil A-3) festgesetzt.

1.4 Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.4.1 Bauweise

Im WA ist die offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

1.4.2 Uberbaubare und nicht tib erbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen si nd im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplans (A-3) durch Baugrenzen festgesetzt.

Auf der langsgerichteten Baufensterseit e mit angrenzender Flache fir Neben-
anlagen (Eingangsseite) darf die Baugre nze durch untergeordnete Gebaudeteile
in Form von Vordachern, Treppen, Briefkasten- und Klingelanlagen und Um-
hausungen, deren Breite jeweils maxi mal 2,5 m betragt und deren Oberkante
unterhalb der halben Traufh6he liegt, um bis zu 2 m Uberschritten werden.

Auf der langsgerichteten Baufensterseit e ohne angrenzende Flache fir Neben-
anlagen (rickwartige Gartenseite) darf die Baugrenze durch Terrassen, Terrassen-
trennwande und Terrassenschranke um bi s zu 2 m tiberschritten werden, jedoch
durch oberirdische, nicht ebenerdige Geba udeteile nur auf weniger als der Hélfte

der Hausbreite und Fassadenhdhe.
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1.5 Flachen fur Gemeinschaftsanlagen, Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(89 Abs. 1 Nrn. 4i.V.m. § 12 BauNVO und § 14 BauNVO)

In der Flache fir Gemeinschaftsanlag en mit der Zweckbestimmung ‘Weg’ und
‘St/MUII' sind entsprechende Gemeinscha ftsanlagen zuldssig, soweit sie den
gemeinschaftlichen Zwecken des Wohngebietes dienen, insbesondere:

nichtéffentliche Verkehrsanlagen wie Stellplatze, Fahrradabstellanlagen,
Wohnwege und Zufahrten,

Leitungen zur internen Ver- und Entsorgung des Gebiets und zum Anschluss an
offentliche Ver- und Entsorgungsnetze,

unterirdische Anlagen zur Entsorgung , Ruckhaltung und Sammlung des an-
fallenden Niederschlagswassers,

Gemeinschaftsgrunflachen und Bepflanzungen.

Innerhalb der Flachen ‘St/Mull’ sind Ge b&ude ausgeschlossen bis auf eine maxi-
mal eingeschossige, auch Uberdacht zuléassige Abfallsammelstelle mit einer
maximalen Grundflache von 25 mz.

Aulerhalb der Giberbaubaren Grundstiick sflachen sind ansonsten (Uberdachte)
Stellplatze und Garagen unzulassig.

Daruber hinaus sind oberirdische Nebena nlagen nach 8§ 14 Abs. 1 BauNVO nur
innerhalb der Flache flir Nebenanlagen sowie je Haus auf der rlckwartigen
Gartenseite eine Nebenanlage im Sinne einer Gartenbox, eines Gerateschuppens
oder Kellerersatzraumes mit einer Grundfla che von max. 3 m2 auch aul3erhalb der
Baugrenzen zulassig.

Untergeordnete Nebenanlagen nach 8 14 Abs. 2 BauNVO sind in der Flache
‘St/MUII" zulassig.

1.6 Offentliche Verkehrsflachen, Anschlu ss anderer Flachen an die Verkehrsfla-
chen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflachen sind durch Eintragung im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes (Teil A-3) als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestim-
mung ‘Mischverkehrsflache’ (M) festgesetzt. Hier sind Grunflachen, Bepflanzungen
und alle Verkehrsarten, insbesondere Fu Rganger, Radfahrer und motorisierter
Individualverkehr zugelassen.

Der Anschluss anderer Flachen an die 6ffe ntliche Verkehrsflache ‘Mischverkehrsfla-
che’ ist durch Eintragung im zeichnerische n Teil des Bebauungsplanes als Bereich
ohne Ein- und Ausfahrt (Teil A-3) festgesetzt.
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In diesen Bereichen ist eine Zu- und Ausfahrt von Fahrzeugen - mit Ausnahme
von Rettungsfahrzeugen und Fahrzeugen der Ver- und Entsorgung - untersagt.

1.7 Vorkehrungen zum Schutz vor Larm (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In der Planzeichnung sind die nach DIN 4109-2:2016-07, Kapitel 4.5.5 (erschienen
im Beuth-Verlag, Berlin) ermittelten MaR3geblichen Aufl3enlarmpegel in Form von
Larmpegelbereichen als Grundlage flr den passiven Schallschutz festgesetzt.
Beim der Neuerrichtung oder bei gene hmigungsbediirftigen oder kenntnisgabe-
pflichtigen baulichen Anderungen von Ge bauden ist ein erhéhter Schallschutz in
Form des bewerteten Bau-Schalldamm-Ma RRes der AufRenbauteile von schutzbe-
durftigen Raumen entsprechend der jewe iligen Raumart mit der Baugenehmigung
oder im Kenntnisgabeverfahren nachzu weisen. Von den Anforderungen an das
bewertete Bau-Schallddmm- Maf3 der Au Benbauteile schutzbedurftiger Raume
nach diesen Vorgaben kann abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass
geringere MalRRgebliche AuRRenlarmpegel nach DIN 4109-2: 2016-07, Kapitel 4.5.5 an
den Fassaden vorliegen. Die Anforderun gen an die Schallddmmung der Aul3en-
bauteile kbnnen dann entsprechend den Vo rgaben der DIN 4109-2: 2016-07 redu-
Ziert werden.

Die Beluftung ist an allen in der Nacht zum Schlafen genutzten Aufenthalts-
raumen, an denen nachts ein Beurteilun gspegel aus dem StraRenverkehr von 45
dB(A) entsprechend dem Orientierungswe rt Nacht der DIN 18005 Uberschritten
wird, zu sichern, und zwar:

durch die Verwendung fensterunabhdn giger schallgedammter Liftungsein-
richtungen oder gleichwertiger MalBhahmen bautechnischer Art, die eine
ausreichende Beliftung sicherstellen,

durch Anordnung der Fenster an ei ner schallabgewandten Fassade oder

durch eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster gegen StralRenverkehrs-
larm.

1.8 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Erhalt bzw. An pflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 20, Nr. 25 BauGB)

1.8.1 Bodenschutz

Bei erforderlichen Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebietes darf der
Mutterboden des Urgeldndes nicht Uberschiittet werden, sondern ist zuvor ab-
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zuschieben. Der erforderliche Bodenabtra g ist schonend und unter sorgfaltiger
Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufthren. Fir Auffillungen ist
ausschlie3lich unbelastetes Bodenmaterial (Unterboden) zu verwenden. Die
bautechnische Eignung des Materials ist durch den Bauherrn eigenverantwortlich
zu prifen. Unnotiges Befahren oder Zerstdéren von Mutterboden auf verbleiben-
den Freiflachen ist nicht zuldssig.

Durch Baumafnahmen verdichtete, nicht Uberbaute Béden sind nach Beendigung
der BaumalRnahmen durch geeignete Mal3n ahmen in der gesamten, verdichteten
Tiefe zu lockern.

1.8.2 Wasserdurchlassige Materialien

Neue oberirdische Stellplatze sind — soweit wasserrechtlich zuldssig — mit was-
serdurchldssigen Materialien herzustelle n. Es sollten mdglichst begrinbare
Befestigungsmaterialien (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster) gewahlt werden.
Dabei ist die schadlose Beseitigung vo n Niederschlagswasser zu beachten.

1.8.3 Unzul&ssige Dachflachenmaterialien

Dachflachen (inkl. Gaubendach- und -s eitenflachen) aus den unbeschichteten
Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzuldssig; hiervon ausgenommen sind
Regenrinnen und -fallrohre.

1.8.4 Erhalten und Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Pro angefangene 250 m? Grundsticksflache sind entweder ein einheimischer,
standortgerechter Laubbaum mit mindes tens 10-12 cm Stammumfang oder 2
einheimische Straucher bzw. Hecken anzupflanzen, zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen. Die nachfolgenden anzupflanzenden Baume und Straucher/Hecken
sind darauf anrechenbar.

Die in der Planzeichnung festgesetzten Pflanzgebote fir Einzelbdume innerhalb
der Flache ‘St/Mull' sind mit stando rtgerechten Laubbdumen mit mindestens
10-12 cm Stammumfang zu bepflanzen. De Standort der Einzelbaumbepflanzung
darf von der Planfestsetzung um bis zu 2,00 m abweichen. Der Begriinungsanteil
der Flache ‘St/MUIl' muss mindestens 20% betragen. Nach auf3en hin ist die
Stellplatzflache durch Strauch- bzw. Heckenpflanzungen durchgéngig einzugri-
nen.
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Private Garten sind mit einer 1,0 m bis 1,8 m hohen standortgerechten Hecke
einzugrinen.

Alle Bepflanzungen sind innerhalb eine s Jahres nach Baufertigstellung durch-
zufiihren, zu pflegen, dauerhaft zu unte rhalten und bei Abgang durch Nachpflan-
zungen zu ersetzen. Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gemal § 9
Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

1.9 Artenschutz
P Insektenfreundliche Beleuchtung

Die nachtliche AuRenbeleuchtung ist zum Schutz der Insekten auf das notwendi-
ge Mindestmal3 zu begrenzen (z.B. durch Zeitschaltuhr). Es sind insektenfreundli-
che Leuchtmittel in insektendicht eingeh austen Lampen mit geringem UV-Anteil
(z.B. entsprechendes LED-Licht) zu verwenden. Diese sind nach unten auf die zu
beleuchtende Flache und nicht auf Baumkronen auszurichten.

P Vogel

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Ver bote sind Bauarbeiten auf3erhalb der
Fortpflanzungszeitraume der Vogel auszuf Uhren (d. h. nur zwischen 1. Oktober
und 28./29. Februar).

P Reptilien

Fur die durch die Neubauten betroffene n Zaun- und Mauereidechsen ist eine
CEF-Malnahme erforderlich, die zum Zeitpunkt des Eingriffes funktionsfahig sein
muss (siehe Festsetzung 1.10).

1.10 Mafnahmen oder Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Dem Bebauungsplan wird eine externe KompensationsmalRnahme aul3erhalb des

Geltungsbereiches zugeordnet. Die extern e Ausgleichsmalinahme sieht innerhalb

des Grundstiicks mit der Flurstick-Nu mmer 153 (Gerberstral3e), sudlich vom
Plangebiet zwei Gabionen, eine Sandinsel und zwei Totholzhaufen in einer Gré3e

von 150 - 200 m2 vor, in die Eidechsen aus dem Geltungsbereich des vorhabenbe-

zogenen Bebauungsplans vor Baubeginn umzusiedeln sind.

Vor BaumalRnahmen innerhalb des Plange bietes ist der Randbereich temporar
durch geeignete Reptilienschutzzaune reptiliensicher abzusperren, um ein Ein-
dringen von Reptilien in das Plangebiet zu verhindern.
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Ortliche Bauvorschriften

Tell A-2
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2. Ortliche Bauvorschriften gema R Landesbauordnung von Baden-
Wirttemberg (8 74 LBO)

2.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
2.1.1 Fassadengestaltung
Die Fassaden der Hauptgeb&aude sind als Putzfassaden auszubilden.

Die Verwendung von reinen Primér-, rein en Sekundar- oder von Neonfarben am
Gebaude ist unzulassig.

2.1.2 Dachgestaltung

Die zuldssigen Dachneigungen und Dachformen der Hauptgebdude sind durch
Planeinschrieb vorgeschrieben. Fir Gemeinschaftsanlagen und untergeordnete
Bauteile sind darliber hinaus Flachdac her und flachgeneigte Dacher zulassig.

Die geneigten Dacher sind mit rotlichen oder graulichen bis anthrazitfarbenen
Dachziegeln oder -steinen zu decken.

Dachgauben sind nur mit nicht ge krimmten Dachformen zul&ssig.

Solarkollektoren und Photovoltaikanlage n sind zuldssig. Bei geneigten Dachern
sind diese in ihrer Neigung der jeweil igen Dachflache, auf der sie angebracht
sind, anzupassen.

2.2 Werbeanlagen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte ih rer Leistung zulassig bis zu maximal 3%
der Wandflache des Gebaudes, an welcher sie angebracht sind. Lichtwerbean-
lagen sind unzulé@ssig.

2.3 Platze fur bewegliche Abfallbehalter, Gestaltung von Einfriedungen
(8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

2.3.1 Gestaltung der Platze fur bewegliche Abfallbehalter

Dauerhafte Platze fir Abfallsammelbehalte r sind, sofern sie von dem 6ffentlichen
Strallenraum oder Nachbargrundstiicken einsehbar sind, einzuhausen oder
einzugrunen.
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2.3.2 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Die dul3eren Einfriedungen der Grundstiick e sind nur zul&ssig als freiwachsende

und geschnittene Hecken aus Laubgehdlzen sowie als berankte oder in Hecken

integrierte Maschendraht- und Stabmatte nz&une. Im Bereich der Flache ‘Weg’
sind zudem zu den Grundstiicksgrenzen auch Zaune aus offenen Strukturen (z.B.
Holz-oder Stahlgitter) zulassig.

2.4 Erh6hung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (8§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Im gesamten Geltungsbereich sind je neu errichtete Wohneinheit 2 Stellplatze im
Plangebiet nachzuweisen. Stellt die sich daraus zu erbringende Anzahl der Stell-
platze eine Bruchzahl dar, so ist aufzurunden.
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Planfestsetzungen

Tell A-3
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan
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Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen,

Kennzeichnungen, Vermerke

Tell A-5
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Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften und Regeln,
nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen, Vermerke

Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grun dlage der am Landesamt fiir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbereich
Anthropogener Ablagerungen (Aufschittung, Auffillung) unbekannter Machtig-
keit. Auffillungen vorangegangener Nutzun gen sind ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl
und Tragfahigkeit des Grindungshorizon ts, zum Grundwasser, zur Baugrubensi-
cherung) werden objektbezogene Baugru nduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2
bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Auffillung der Grundstlicke / Erdaushub

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen
enthélt die DIN 18 915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung. Die
DIN 18 300 “Erdarbeiten” ist zu berticksichtigen.

Bei Auffillungen im Rahmen der Baumafina hmen sind die “Vorlaufigen Hinweise
zum Einsatz von Baustoffrecyclingmateri al” und die “Handlungshilfe fir die
Verwertung von Gleisschotter in Baden-Wi rttemberg” zu beriicksichtigen. Es
dirfen nur Mineralien zum Einbau komme n, die nach Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) den Vorsorgewerten fur Béden bzw. den Vorga-
ben der Verwaltungsvorschrift fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem
Bodenmaterial (VwV Boden) entsprechen. Der Einbau von Material, das den
vorgenannten Kriterien nicht entspricht, ist rechtzeitig, vorab durch die Untere
Bodenschutzbehorde zu prifen.

Fur Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht (8 4 Lagerstéttengesetz)
beim LGRB.

Sollten diese Regelwerke zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung nicht mehr gultig
sein, so sind die zu dem Zeitpunkt gliltig en vergleichbaren Regelwerke zu beach-
ten.
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Arché&ologische Funde

Archéologische Funde und Befunde muissen gemall den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes unverziiglich gemeld et werden. Die Fundstelle ist bis zum
Ablauf des vierten Werkta ges nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu
halten, sofern nicht die zustandige De nkmalschutzbehorde mit einer Verkiirzung
der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27
DSchG) und die Meldepflicht von Bodenfun den wird hingewiesen (8§ 20 i.V.m. § 27
DschG).

Altlasten

Nach derzeitiger Aktenlage befindet sich im Planungsgebiet keine Altlast oder
altlastverdéchtige Flache. Aufgrund de r gewerblichen Vornutzung im Rahmen
eines Schrottplatzes, umwelttechnische r Untersuchungen und der momentanen
ortlichen Begebenheiten wird das Flurstiick 192 im Bodenschutz- und Altlastenka-
taster als sogenannter B-Fall mit dem Kr iterium "Neubewertung bei Anderung der
Exposition" gefihrt.

Baumaflinahmen auf dem Grundstiick Flurst Gick Nr. 192 mit Eingriff in den Boden
oder Entsiegelungsmal3hahmen haben unter gutachterlicher Begleitung (Sachver-
standiger fur Altlasten) zu erfolgen.

Kampfmittelbeseitigung

Aufgrund der ausgedehnten Kampfhandl ungen und Bombardierungen, die wéh-
rend des 2. Weltkrieges stattfanden, ist eine Kampfmittelfreiheit nicht gesichert.
Alle nicht vorab untersuchten Bauflachen sind daher als potentielle Kampfmittel-
verdachtsflachen einzustufen. Der Kamp fmittelbeseitigungsdienst empfiehlt, im
Vorfeld von jeglichen BaumalRnahmen eine Gefahrenverdachtserforschung durch-
zufuhren. Die fur die Auswertung benéti gten Formulare kdnnen unter der Home-
page www.rp-stuttgart.de (Service/Formu lare und Merkblatter) abgerufen wer-
den.

Die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdienste s Baden-Wrttemberg be-
schranken sich auf die Entscharfung, den Transport und die Vernichtung von
Kampfmitteln. Die Beratung von Grunds tlickseigentimern sowie die Suche und
die Bergung von Kampfmitteln kann vom Kampfmittelbeseitigungsdienst nur im

Rahmen seiner Kapazitat gegen vollstandige Kostenerstattung Ubernommen

werden. Soweit der Kampfmittelbeseitigu ngsdienst nicht tatig werden kann, sind

fur diese Aufgaben gewerbliche Unternehmen zu beauftragen.
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Hochwasser

Das Vorhaben liegt innerhalb eines Bere ichs, der durch technische Schutzein-
richtungen vor einem Hochwasser geschi tzt ist. Bei einem Versagen der Deiche
wahrend eines 100-jahrlichen Hochwassers des Rheins ist im betroffenen Bereich
mit Uberflutungstiefen bis zu 2,6 m zu rechnen.

Das Vorhaben liegt innerhalb eines Ho chwasser-Risikogebiets nach § 78b Was-
serhaushaltsgesetz (WHG). In HochwasserRisikogebieten ist nach § 78c WHG die
Errichtung neuer Heizblverbraucheranl agen verboten. Ausnahmen kénnen unter

Auflagen zugelassen werden. In Hochwasser-Risikogebieten sollen nach § 78b

WHG bauliche Anlagen nur in einer dem Hochwasserrisiko angepassten Bauweise

errichtet werden.

Grundwasserschutz

Bau- und Betrieb von Grundwasser-Warmepumpenanlagen bzw. Erdwéarmegewin-
nungsanlagen bediirfen einer wasserrechtlichen Genehmigung bzw. Erlaubnis.

Niederschlagswasser

Gemal 8 55 Abs. 2 WHG soll das Niederddagswasser von Grundstticken ortsnah
versickert oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige offentlich-r echtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Nach § 57 (1) WHG darf eine Erlaubrs fir das Einleiten von Abwasser (Direkt-
einleitung) ins Gewasser nur erteilt we rden, wenn die Menge und Schéadlichkeit
des Abwassers so geringgehalten wird, wie dies bei Einhaltung der jeweils in
Betracht kommenden Verfahren nach dem Stand der Technik moglich ist.

Die schadlose dezentrale Beseitigung vo n Niederschlagswasser in Wohngebieten
ist erlaubnisfrei. Niederschlagswasser wi rd schadlos beseitigt, wenn es flachen-
haft oder in Mulden auf mindestens 30 cm méachtigen bewachsenen Boden in das
Grundwasser versickert wird. Damit auf de n privaten Grundstiicken eine schadlo-
se Versickerung des Niederschlagswassers stattfindet kann muss ausreichend
Flache fur eine oberirdische Versickerun gsanlage vorhanden sein bzw. von Be-
bauung freigehalten werden.

Grundsatzlich ausgenommen von der Erla ubnisfreiheit ist die Versickerung auf
Flachen schadlicher Bodenverénderungen , Verdachtsflachen, Altlast- und/oder
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altlastverdachtiger Flachen. In diesen Fallen ist prinzipiell eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich und vo m Einleiter zu beantragen.

Zur Umsetzung einer 6kologisch orientiert en Entwéasserung sind vor einer Direkt-
einleitung alle dezentralen und/oder zentralen Moglichkeiten der Versickerung
in vollem Umfange auszuschoépfen um eine qualitative Anderung der Wasser-
bilanz bei zunehmender Bebauun g gering halten zu kdnnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch bei gering durchlassigen Untergriinden
eine Versickerung (evtl. Teilversickerung ) nicht generell ausgeschlossen ist. Die
Anwendungsgrenze kann erweitert werden, wenn die geringe Versickerungsrate
durch ein vergrtlBertes Speichervolumen ausgeglichen wird (z.B. Mul-
den-Rigolen-Element).

Industrieabwasser/AwSV

Beim Umgang mit wassergefahrdenden St offen sind die Anforderungen der AwSV
(Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen vom
18.04.2017) einzuhalten. Hier werden auch besondere Anforderungen an Erd-
warmesonden und -kollektoren, Solarko llektoren und Kéalteanlagen gestellt.

Brandschutz

Die Vorgaben des § 2 LBOAVO sowie die Vorgaben der Verwaltungsvorschrift des
Innenministeriums Uber Flachen fur Re ttungsgeréate der Feuerwehr auf Grund-
sticken und Zufahrten (VwV Feuerwehrfla chen) sind zu beachten. Es sind Zu-
fahrtsmoglichkeiten fur Feuerlésch- und  Rettungsfahrzeuge bzw. Zu- oder Durch-
gange fir die Feuerwehr zu den Geb&auden zu bericksichtigen.

Zur Sicherstellung der Loschwasserverso rgung ist eine Wassermenge von mind.
48 m3/Std. Uber mindestens zwei Stun den erforderlich. Die geforderte Losch-
wassermenge muss innerhalb eines Ldschbereiches von max. 300 m um die
Objekte sichergestellt werden. Geeign ete Entnahmestellen (z.B. Hydranten)
mussen in einer Entfernung von hochsten s 80 m zu Geb&auden vorhanden sein.
Entnahmestellen (z.B. Hydranten) sind mi ndestens einmal im Jahr, moglichst vor
Beginn des Winters, zu Uberprifen und zu warten. Der Netzdruck darf bei der
Loéschwasserentnahme an keiner Stelle de s Netzes unter 1,5 bar abfallen. Bei der
Verwendung von Uberflurhydranten ist di e DIN EN 14384 zu beachten. Bei der
Verwendung von Unterflurhydranten ist die DIN EN 14339 zu beachten. Unter-
flurhydranten sind mit Hinweisschild ern nach DIN 4066 zu kennzeichnen.
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Abfallwirtschaft

Bei der weiteren Planung und Ausfilhrung sind die Mal3gaben des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes (KrWG) und der Landesauordnung fur Baden-Wirttemberg zu
beachten. Demnach steht gem. 8 6 Abs. 1und 8 7 Abs. 2 KrWG die Vermeidung von
Abfallen an erster Stelle und ist vorrang ig vor einer Entsorgung. Hierzu soll nach
Maglichkeit ein Erdmassenausgleich vor Ort stattfinden. Um diesen zu gewahr-
leisten oder die Menge an zu entsorge nden Bodenaushub méglichst gering zu
halten, wird auf die Mdglichkeit des 810 LBO BW hingewiesen, der zu diesem
Zweck die Erhaltung der Oberflachen oder die Veréanderung von Ho6henlagen
vorsieht.

Nach § 3 Abs. 1 der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Karlsruhe miissen
alle Grundstiicke auf denen Uberlassungspflichtige Abfalle anfallen, an die 6f-
fentliche Abfallabfuhr angeschlossen we rden. Die Abfallsammelfahrzeuge mis-
sen alle bebauten Grundstiicke auf dafir geeigneten Stralen so anfahren kon-
nen, dass ein Riuckwartsfahren nicht erforderlich ist.

Die Abfallsammelbehalter der Anwohner in  den Reihenhausern sind zur Abfuhr
an der Durchfahrtstral3e bereitzustellen.

Energie und Klimaschutz

Neben der Optimierung des Energieverbr auchs (z.B. durch kompakte Baukérper,
gute Warmedammung, solare Orientier ung und Verschattungsvermeidung, ver-
mehrter Bau mit Holz) werden fur die En ergiegewinnung emissionsarme Anlagen
fur regenerative Energien, Nah-/Fernwar me oder Anlagen mit Kraft-Warme-Kop-

plung/Abwéarmenutzung empfohlen. Es wird aufRerdem auf die inzwischen stark
gesunkenen Kosten und die hohe Bedeutun g der Photovoltaik als Einsparpotenzi-

al verwiesen.

Larmschutz/DIN-Vorschriften

Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdume vor Larmbeeintrachtigun-
gen durch den StraRenverkehr sind die jeweils gultigen technischen Baubestim-
mungen (VwV TB) zum Schutz vor AuBRenlarm zu beachten, aktuell die DIN
4109-1:2016-07 sowie die DIN 4109-2:20167 (vgl. A5 der VWVTB). Im Fachbeitrag
Schall (Anlage B-6) sind die zum Bebauungsplanverfahren ermittelten Larmpegel-
bereiche sowie mal3gebenden Auf3enlarmpegel enthalten.
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Die DIN 4109 (Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin) wird bei der Stadtverwaltung
Philippsburg, Fachdienst 30, Rote-Tor-Stral3e 6-10, 76661 Philippsburg zur Einsicht
bereitgehalten.

Allgemeine Vorgaben fur Pflanzungen

Die Artenauswabhl fur Geholzpflanzunge n soll die standdrtlichen Gegebenheiten
und das Spektrum der potenziellen natiirl ichen Vegetation berticksichtigen. Es
werden Pflanzen aus regionaler Herkunft empfohlen.

Fachgerechte Bepflanzungen werden gemafRl DIN 18916 und DIN 18917 durch-
gefuhrt bzw. gemaf DIN 18919 gepflegt und sollen dauerhaft erhalten werden.

Artenschutz (8 44 Abs. 1 BNatSchG)

Bei der Umsetzung des Bebauungsplans darf nicht gegen die im Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) geregelten Vebote zum Artenschutz verstoRen werden.
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es untelmanderem verboten, Tiere dieser Arten zu
verletzen oder zu téten, sie erheblich zu stéren oder ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu beschadige n oder zu zerstoren.

Die artenschutzrechtlichen Verbote gelt en fiur alle Bauvorhaben im Plangebiet
unabhangig davon, ob die Vorhaben baug enehmigungspflichtig sind oder nicht.
Bei Zuwiderhandlungen drohen die BuRRgel d- und Strafvorschriften des 88§ 69 ff
BNatSchG.

Schadensvermeidung an Leitungen

Innerhalb der 6ffentlichen StralRen und Wege liegen Versorgungsleitungen der
Telekom Deutschland GmbH.

Zur Vermeidung von Schaden an bestehende Versorgungsleitungen werden
Baufirmen vor Beginn der Arbeiten auf das Einholen von Lageplanen hingewie-
sen. Auf die Kabelschutzanweisung der Telekom, die Baumschutzverordnung und
die Vorgaben des Technischen Regelwerkes DVGW-Arbeistblattes GW 125 und der
DIN 1988 wird hingewiesen.

Grundsétzlich sind alle geltenden No rmen, Bestimmungen, Vorschriften, Ver-
ordnungen und Gesetze einzuhalten. K6 nnen die in den Richtlinien und Ver-
ordnungen geforderten Mindestabstande nicht eingehalten werden, sind wei-
tergehende Schutzmal3nahmen zu treffe n und mit den Firmen abzusprechen.
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Sichtfelder bei den Grundstiickszufahrten

Es ist darauf zu achten, dass durch gepl ante Baume oder sonstigen Bewuchs die
Sichtfelder an der Einmiindung zur Gerb erstraBe auf den bevorrechtigten Ver-
kehr, insbesondere auf den stralenbegleitenden Radweg, nicht beeintrachtigt
werden.
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Begrindung

Tell B
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B - 1: Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

1. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Angrenzend an den bereits entwickelten Wohnpark der Deutschen Reihenhaus AG
zwischen Backhaus- und Giterhallens tral3e soll der bestehende Wohnpark um
zwei weitere Hausgruppen mit 11 Wohneinheiten und einer privaten Stellplatzfla-
che erweitert werden. Zur Sicherung de r ErschlieBung muss die vormals als
offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ‘Weg’ festgesetzte
Flache fiur Anliegerverkehr befahrbar se in. Die aus diesem Grund mit in den
Geltungsbereich des Bebauungsplans einbezogen wird.

Fur das Plangebiet liegt eine Planung der Deutschen Reihenhaus AG vor. Die
Realisierung der Bebauung soll durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nach § 12 BauGB planungsrechtlich ermdglicht werden. Um das geplante Vorha-
ben planungsrechtlich zu erméglichen, zukinftige Nutzungsoptionen im Plan-
gebiet zu definieren sowie das Gebiet stadtebaulich und funktional neu zu ord-
nen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich.

2. Verfahren

Bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Backhausstral3e II” mit einer Grolie
von ca. 2.710 m2 handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nach § 12 BauGB der als Bebauungsplander Innenentwicklung gemaiR § 13a
BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden soll.

Dieses Verfahren darf fir Bebauungspl ane verwendet werden, die der Innen-
entwicklung oder Mafinahmen der Innenentwicklung, der Nachverdichtung oder
der Wiedernutzbarmachung von Flachen dienen. Die hierfir notwendigen Zulés-
sigkeitsvoraussetzungen nach 8§ 13a Abs.1 Satz 2 Nr. 2 BauGB sind erfullt:

Die zulassige Grundflache geman § 19 Abs. 2 BauNVO unterschreitet deutlich
die nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 genannten Schwelle von 20.000 mz2.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zu lassigkeit von UVP-pflichtigen Vorha-
ben nach dem UVP-Gesetz begriindet.

Durch das Vorhaben werden keine Beeintrachtigungen von Natura
2000-Gebieten erwartet.

Durch die Planung sind keine Pflichte n zur Vermeidung oder Begrenzung der

Auswirkungen von schweren Unfélle n nach 8 50 BImSchG ersichtlich.

Im beschleunigten Verfahren gelten di e Vorschriften des vereinfachten Verfah-
rens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entgrechend. Somit darf u.a. von der Durch-
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fuhrung einer Umweltprufung nach 8 2 Abs. 4 BauGB einschlie3lich Umweltbericht
nach § 2a BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen werden.

3. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich mit einer GréRe von ca. 2.720 m2 liegt im innerdrtlichen

Bereich am westlichen Siedlungsrand de r Stadt Philippsburg und umfasst das

Flurstiick Nummer 193 ganz sowie teilweise die Flursticke Nummer 153 (Gerber-
stral3e), 153/1 (Guterhallenstraf3e) und 192. Die genaue zeichnerische Abgrenzung
des Geltungsbereichs ist im Ubersichts plan Geltungsbereich (Anlage B-5) dar-
gestellt.

4. Einordnung in Ubergeordnete Planungen
4.1 Landesentwicklungsplanung

Laut Landesentwicklungsplan 2002 vom 23.07.2002 liegt die Stadt Philippsburg im
Mittelbereich Bruchsal in der Randzo ne um den Verdichtungsraum Karlsruhe/
Pforzheim in der Region Mittlerer Obe rrhein neben der Land esentwicklungsachse
Karlsruhe - (Schwetzingen) - Mannheim.

Das durch die Zentralen Orte des Landes entwicklungsplanes festgelegte zen-
tralortliche Grundgeflige der Region wird durch die Ausweisung von Unter- und
Kleinzentren ergénzt und vervollstand igt. Philippsburg wird von der ba-
den-wurttembergische Land esplanung dabei als Unterzentrum eingestuft. Unter-

zentren sorgen u.a. fur die Deckung des Grundbedarfs ihrer Nahbereiche.

4.2 Regionalplanung

Im Regionalplan Mittlerer Oberrhein vom 13.03.2002 (genehmigt am 17.02.2003)
liegt das Plangebiet im nérdlichen Teil bereich innerhalb einer Siedlungsflache im
Bestand mit Uberwiegender Wohn-/Misc hnutzung, im sidlichen Teilbereich
innerhalb einer regionalplanerisch unbe planten Flache (weil3e Flache) und in-
nerhalb eines Gberschwemmungsgefahrdeten Bereichs bei Katastrophenhoch-
wasser.

4.3 Flachennutzungsplanung

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungs plan (FNP) des Gemeindeverwaltungs-
verbandes Philippsburg (1990) wird da s Plangebiet als gemischte Bauflache
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festgesetzt. Ostlich des Plangebietes grenzt eine Griinflache fiir Dauerkleingarten
an. Im Norden und Westen wird das Plan gebiet von weiteren gemischten Baufla-
chen umgeben. Im Siuden verlauft ei ne Bahnanlage von West nach Sid-Ost.

4.4 Verbindliche Bauleitplanung

Das Plangebiet liegt im Bereich der Gerb er- und GuterhallenstralRe innerhalb des

Geltungsbereiches des vorhabenbezoge nen Bebauungsplans “Backhausstrafie”
(rechtskraftig seit 2018). Der Gberwiegen de Teilbereich des Plangebietes ist der-
zeit als unbeplanter Innenbereich gemaR § 34 BauGB einzustufen.

Der vorhabenbezogener Bebauungsplan “B ackhausstral3e” setzt ein allgemeines
Wohngebiet mit einer GRZ von 0,4, GFZ von 0,8, zwei Vollgeschosse und Sattelda-
cher mit einer Dachneineidung von 35 ° - 45° fest.

Unweit vom Plangebiet befindet sich de r Bebauungsplan Innenstadt Philippsburg
(rechtskraftig seit 2009). Der unter anderem ein allgemeines Wohngebiet mit
maximal zwei Vollgeschosse und Satte |- sowie Walmdécher festsetzt.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan “Backhausstral3e 11" fugt sich gut in die
Umgebung ein.

Die bisherigen rechtsgtiltigen Festsetz ungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans “BackhausstraRe” werden im Uber lagerungsbereich durch die Festset-
zungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans “Backhausstraflie 11" nach
dessen Inkrafttreten ersetzt.

5. Bestandsanalyse
5.1 Gelande

Das Gelande ist relativ eben. Es liegt innerhalb eines durch Damm geschiitzten
Bereichs bei HQ100.

5.2 ErschlieBungssituation

Das Plangebiet ist im Suden tber die Glterhallenstrafl3e an das drtliche Verkehrs-
netz angebunden. Uber die Thiingenstrale, Markplatz und Séterstraie (L 555) ist
das Uberortliche Verkehrsnetz und die Ortsmitte gut zu erreichen.
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Die Buslinien 192 und 193 sind Uber die Haltestelle “Philippsburg/Marktplatz” und
die Buslinien 127 und 194 Uber die Haltestelle “Philippsburg/Schulzentrum”
fuBBlaufig in ca. 600 m - 900 m zu erreichen. Diese verkehren in regelmalRiger
Taktung. Der Bahnhof Philippsburg ist ca. 270 m vom Plangebiet entfernt und
bietet Anschlussmdglichkeiten an den Regional-Express sowie den S-Bahnlinien
3, 4 und 33. Somit ist auch ein Anschluss an die Oberzentren Mannheim und
Karlsruhe sowie das Mittelzen trum Bruchsal gegeben.

Uber den Geh- und Radweg GerberstraRe ist das Plangebiet gut an das innerortli-
che Rad- und FuRwegenetz angebunden.

Das Plangebiet ist zum Teil bereits bebaut und grenzt an bereits bebaute Gebiet
an. Innerhalb der bestehenden Stral3en sind somit Kanale und Leitungen zur
technischen ErschlielBung vorhanden.

5.3 Vorhandene und angrenzende Nutzungen
5.3.1 Vorhandene Nutzungen und Gebaude

Derzeit befindet sich im Plangebiet ei n Schrottplatz. Neben einem Schuppen und
Freiflachen zur Lagerung von Schrott, anderweitigen Metallen, Schweil3geraten
und Kfz befindet sich angrenzend eine unbebaute Wiesenflache.

5.3.2 Angrenzende Nutzungen und Geb&ude

Westlich, nérdlich und 6stlich vom Plangebiet grenzt weitere Wohnnutzung an.
Direkt westlich bestehen weitere Reihe nhduser mit Satteldachern der Deutschen
Reihenhaus AG mit eigener ErschlieBungsflache, Stellplatzen und Gemeinschafts-
platz, der als Quartiersplatz fur das Wohngebiet dient.

In unmittelbarer Umgebung zum Plangebi et befindet sich die Innenstadt Phi-
lippsburg unter anderem mit Verwaltung, Kinderhorte, Schulen, Gastronomien,
Diensteistungs- und Einzelhandelsnutzungen.

6. Ziele der Planung
6.1 Grundzige der Planung

Mit der Bebauungsplanung sollen die bauplanungsrechtlichen Grundlagen fiir die
Entwicklung und Sicherung von Wohnb auflachen fir die Stadt Philippsburg
geschaffen sowie das geplante Vorhaben ermdglicht werden.
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Im Bebauungsplan sollen folgende Planungsgrundsétze beachtet werden:

Regelung der Gebietsnutzungsart.

Regelung der notwendigen Schalls chutzmaRnahmen, um gesunde Wohn-
verhéaltnisse zu schaffen.

Regelung notwendiger privater Stellplatze.

Die Einhaltung des Gebotes des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden
durch die Umsetzung einer angemessen dichten Bebauung.

6.2 Vorhaben- und Nutzungskonzept

Ahnlich wie in der westlich angren zenden Bebauung des Wohnparks “Bromm-
beerwiese” sieht die Planung der Deutsc hen Reihenhaus AG zwei Hausgruppen
mit funf bzw. sechs Reihenhauser mit rii ckwartigen Terrassen- und Gartenflachen
vor. Die Hausgruppen werden als Satteld ach und einer Dachgaube zur Eingangs-
seite ausgefuhrt.

Vorgelagert zu den geplanten Reihenhduser n entsteht eine Parkplatzflache, die
durch Einzelbaume innerhalb der Flache gegliedert und Heckenpflanzungen in
Richtung Straf3e und Bebauung im Norden eingerahmt werden soll.

Die Hausgruppen sind parallel zur Stellplatzflache und zur Gerberstral3e trauf-
stéandig ausgerichtet und bilden durch die Gebaudepositionierung eine Privat-
sphére fur den rickwartigen Gartenbere ich. Um eine zuséatzliche Abschirmung
von den o6ffentlichen zu den privaten FI &@chen zu erlangen, ist es geplant, die
privaten Flachen mit Hecken einzufried en. Diese fungieren ebenfalls als Sicht-
schutz.

Da keine Unterkellerung der geplanten Reihenhauser vorgesehen wird, werden
stattdessen oberirdische Abstellmdglichke iten im Vorgarten (Vordach mit inte-

griertem Vorgartenschrank mit einer Grun dflache von ca. 3 m?) und im riickwarti-
gen Gartenbereich (Terrassenschrank und eine Gartenbox mit einer Grundflache
von jeweils ca. 2 m?) vorgesehen. Dabei dient die Terrassenbox mit einer Hohe

von ca. 2,30 m auch gleichzeitig als Sichtschutz zur benachbarten Terrasse. Die
Dachflachen der Garten- und Terra ssenbox werden dabei begrint.

Generell erfolgt in den Wohnparks der Deutschen Reihenhaus AG keine Real-
teilung, sondern es wird eine Teil ung nach dem Wohnungseigentumsgesetz
(WoEigG) vollzogen. Die kinftigen Eigentimer aller Reihenhauser bilden demnach

eine Eigentimergemeinschaft auf eine m gemeinsamen Grundstick. Gemal dem
Wohnungseigentumsgesetz werden von Beginn an Zuordnungen, Rechte und
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Pflichten eindeutig geregelt sowie So ndernutzungsrechte und Gemeinschafts-
eigentum definiert.

Dies hat den Vorteil, dass alle Eigentim er Verantwortung fiir das Gemeinschafts-
eigentum tragen, um das sich ein fur di e jeweilige Anlage eingesetzter Verwalter
kiimmert. Hierdurch bleiben Pflege und Instandhaltung von Stralen und Wegen,
Pkw-Abstellflachen, Abfalls ammelstellen und gemeinschaftlichen Grinflachen in
Privatbesitz. In der Konsequenz entste hen der 6ffentlichen Hand im Wohngebiet
weder Investitions- noch Folgekosten und auch die Verkehrssicherungspflicht
verbleibt dort bei der privaten Eigentimergemeinschaft.

6.3 Erschlief3ungssituation
6.3.1 FlielRender und ruhender Verkehr

Von der GerberstralRe aus kommend, ist da s Plangebiet tber eine offentliche
Mischwerkehrsflache erschlossen. Mischverkehrsflachen dienen der gemein-
schaftlichen Nutzung der gleichen Flache n durch Fahrzeug-, Rad- und FuRRverkeh-
re. Im nérdlichen Anschluss an die Misc hverkehrsflache wird die Stral3e weiter
aullerhalb des Plangebietes als private Verkehrserschlielung gefiihrt. Hier wird
eine Durchfahrt fir Radfahrer, Rettungsk rafte und - falls erforderlich - die Mdill-
abfuhr ermdglicht und im Allgemeine n der Durchfahrtsverkehr insbesondere
durch Pkw vermieden werden.

Der Stellplatzbedarf der neu geplanten Gebaude ist auf dem Privatgrundstiick zu
decken. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sieht hierfur eine private Stell-
platzflache mit insgesamt 22 Stellplatzen - vorgelagert zu den Hausgruppen - vor.
Diese sind Uber die 6ffentlich e ErschlieBung zu erreichen.

6.3.2 Offentlicher Personennahverkehr

Das Vorhaben erfordert keinen zuséatzli chen Ausbau des Offentlichen Personen-
nahverkehrs (OPNV). An die derzeitige OPNV-Struktur wird festgehalten.

6.3.3 Radverkehr und Ful3ganger

Die Erschliel3ung fur den Ful3- und Radverkehr ist auch weiterhin Gber die an-
grenzenden und umliegenden 6ffentli chen Stralen und Wegen gesichert.
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6.4 Technische Erschliel3ung

Die Anschlussmoglichkeiten des Plangebiets an die technische Infrastruktur ist
Uber die angrenzende ErschlieRungsstrale vorhanden. Die Versorgung der neuen
Gebaude soll Uber eine Erweiterung der vorhandenen Ver- und Entsorgungs-
leitungen erfolgen. Schmutz- und Nieder schlagswasser werden in den bestehen-
den Kanal angebunden.

Fur Mulltonnen und/oder Millcontainer wird stralennah im Bereich der Stell-
platzfliche eine Gberdachte gemein schaftliche Sammelstelle vorgesehen.

6.5 Gruinordnung, Artenschutz, Larmschutz
P Grinordnung

Zur Sicherung einer Durchgriinung im Pl angebiet werden die maximal Gberbau-

bare und versiegelte Grundstiicksflaiche und Pflanzgebote festgesetzt. Zudem
werden Mal3nahmen zum Schutz von Insekten (insektenfreundliche Be- leuch-

tung) sowie zum Schutz von Grundwasser (Ausschluss von Dachflachenmateria-
lien aus unbeschichtetem Kupf er, Zink und Blei) getroffen.

P Artenschutz

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde eine artenschutzrechtliche
Potenzialabschatzung im Plangebiet durchgefihrt.

Danach sind keine der Realisierbarkeit der Bebauungsplanung entgegenstehen-
den artenschutzrechtlichen Verbotstatb estande zu erwarten, wenn Bauarbeiten
auRRerhalb der Fortpflanzungszeitraume de r Végel ausgefiihrt werden und Repti-
lien im Plangebiet vor Baubeginn abgesa mmelt, in die neu zu errichtenden an-
grenzende CEF-Flache umgesiedelt werden und ein weiteres Eindringen in das
Baufeld durch Reptilienschutzzaune verhindert wird.

P Larmschutz

Von Siden her wirken Straf3en- und Schienenverkehrsgerédusche auf das Plan-
gebiet ein.

Zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnissen werden am Fassaden-
abschnitt der vorderen Hausgruppe scha lldammende Auf3enbauteile des Larmpe-
gelbereichs 1l entsprechend dem Fachbeitrag Schall festgesetzt bzw. Abwei-
chungsmadglichkeit auf Nachweis zugelasse n. Der Larmpegelbereich 1l wird nicht
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festgesetzt, da dieser im Normalfall be reits mit dem heute Ublichen allgemeinen
Baustandard erreicht wird.

Zum Schutz der Nachtruhe werden zude m schallddmmende Liftungseinrichtun-
gen und vergleichbare Mal3hahmen am bahnseitige Baufenster festgesetzt, da in
diesem Bereich gemal Fachbeitrag Schall nachts Beurteilungspegel Giber 45 dB(A)
auftreten.

6.6 Begrtindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
6.6.1 Vorhabenbezogene Festsetzungen und Art der baulichen Nutzung

Die Zulassigkeit des Vorhabens richtet si ch nach den zeichnerischen und textli-
chen Festsetzungen in diesem vorhab enbezogenen Bebauungsplan und den dazu
erlassenen ortlichen Bauvorschriften so wie dem Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan.

Die Festsetzung eines Baugebietes ermoglicht eine festsetzungskonforme Vorha-
benanpassung und schafft lang fristig Flexibilitat bei (derzeit nicht zu erwarten-
den) Vorhabensanderungen, welche dann aber den Abschluss eines neuen Durch-
fuhrungsvertrags voraussetzen wirden . Die Festsetzungen spannen dabei den
stadtebaulich vertraglichen Rahmen auf, an den sich das im Durchfihrungsver-
trag festgelegte, konkretisierte Vorhaben halten muss.

Entsprechend der geplanten Nutzung wi rd ein allgemeines Wohngebiet festge-
setzt. Auf Grund der innerstadtischen Lage konnen die der Versorgung des Ge-
biets dienenden Laden, Schank- und Spei sewirtschaften, nicht stérende Hand-
werksbetriebe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe und Anlagen fir Ver-
waltungen ausnahmsweise, auch im Sinne einer Nutzungsmischung, zugelassen
werden, sofern sie der Wohnnutzung unte rgeordnet sind und dieser nicht ent-
gegenstehen. Das aus den ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen resultierende
Verkehrsaufkommen darf auch die umli egende Wohnnutzung nicht wesentlich
belasten, also keinesfalls zu Uberschr eitungen der zulassigen Immissionswerte,
Parkraumdefizite oder einer Gefahr dung der Verkehrssicherheit flhren.

In der konkreten Vorhabenplanung sind die ausnahmsweise zugelassenen Nut-
zungen nicht vorgesehen. Insofern handel t es sich um ein weiteres Angebot und
soll die notige Flexibilitat fur den Fall  einer Vorhabensénderung schaffen, welche
aktuell nicht absehbar ist und die Ande rung des Durchfiihrungsvertrags voraus-
setzen wiirde.
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Unter Beriicksichtigung der geplanten Nutzungen und der angrenzenden Wohn-
bebauung sollen die wertvollen Innenberei chsflachen den zulassigen Nutzungen
vorbehalten werden und Anlagen fur kirchl iche, kulturelle, soziale, gesundheilti-
che und sportliche Zwecke sowie Betrie be des Beherbergungsgewerbes, Garten-
baubetriebe und Tankstellen nicht zuge lassen werden. Hierdurch sollen Stérun-
gen und erhebliche Beeintrachtigungen, auch fur die Umgebung, auch aus Grin-
den der Verkehrsvermeidung, unterbun den und das Wohnquartier geschutzt
werden.

6.6.2 Mal? der baulichen Nutzung
P Grund- und Geschossflachenzahl

Die Grund- und die Geschossflachenzahl werden insgesamt im Rahmen der
Orientierungswerte nach § 17 BauNVO flexibel begrenzt und lassen die Dichte
eines mit der Umgebung stadtebaulich vertraglichen allgemeinen Wohngebietes
zu, ohne zu einer zu starken Verdichtu ng, Bodenversiegelung oder Nutzungs-
beschréankung zu fiihren. Die Moglichkei t der Uberschreitungsmoglichkeit der GRZ
auf 0,7 lasst eine geringfligige flachenhafte Mehrsversiegelung durch Erschlie-

Bungs- und Stellplatzflachen zu mit ge ringfligigen zu erwartenden Auswirkungen
auf die natdrlichen Funktion en des Bodens. Aus diesen Grunden bleibt die er-
weiterte Uberschreitungsmdglichkeit der GRZ stadtebaulich vertretbar.

P Zahl der Vollgeschosse

Die festgesetzte maximale Geschossigkeit orientiert sich an der umgebenden
Bebauung.

6.6.3 Bauweise, Uberbaubare und nic ht Gberbaubare Grundstiicksflachen

Durch die Vorgaben der offenen Bauweise und der tUberbaubaren Grundstiicksfla-
chen durch Baugrenzen wird sicherge stellt, dass gemaf der stadtebaulichen
Konzeption die Gebaude so angeordnet werden, dass in den verbleibenden
Grundstucksteilen ein zu sammenhangendes Grinvolumen in Form von privaten
Freiflachen / Hausgarten entsteht und da s Plangebiet maf3voll verdichtet wird.

P Bauweise

Mit der Festsetzung der Bauweise wird di e Struktur der zukinftigen Entwicklung
des Gebietes definiert und zusétzlich die neue Bebauung in ihrer geplanten
offenen Baustruktur gesichert.
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P Uberbaubare und nicht tiber baubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen we rden durch Baugrenzen stadtebaulich
vertraglich gegliedert. Sie definieren di e zukinftige Struktur der Bebauung. Die
Baufenster im WA schaffen ausreichend Baumdglichkeiten fur gereinte Gebaude
mit riickwartigen Privatbereichen.

Durch die Festsetzung werden zudem ausreichend Vordacher, Terrassen und
Terrassentrennwénde werden ermdglicht. Das zuldssige Vortreten von Gebaude-
teilen in geringfigigen Ausmal® bzw. von in den Abstandsflachen zulassigen
baulichen Anlagen wird in Ar t und Umfang konkretisiert.

6.6.4 Flachen fur Gemeinschaftsanlagen, Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Um ein geordnetes stadtebauliches Ge samtbild zu erreichen und das unkon-
trollierte Durchwachsen der Grundstiicksflachen zu vermeiden, sind Neben-
anlagen und Stellplatze begrenzt und in einem stadtebaulich vertraglichen MaR3
zugelassen sowie Garagen und weitere (Ubderdachte) Stellpléatze in den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen ausge- schlossen. Dies beugt einer Zerglie-
derung der Baukorper und Gr undstticksflachen vor, die das Ortsbild beeintrachti-
gen wirde.

An beiden Baufenster ist eine Flache fir Nebenanlagen vorhanden, welche zur
Errichtung von beispielsweise Vorgarte nschréanken, Warmepumpen etc. genutzt
werden kénnen.

Um den erhohten Stellplatzbedarf im  Gebiet nachweisen zu kénnen wird eine
Stellplatzflache 'St/Mill' ausgewiesen. Diese Flache ermdéglicht zudem eine
Errichtung einer Uberdachten und geme inschaftlich genutzten Abfallsammel-
stelle.

6.6.5 Offentliche Verkehrsflachen, Anschluss anderer Flachen an die
Verkehrflachen

Die offentliche Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung 'Misch-
verkehrsflache' (M) erschliel3t das Plan gebiet und ermdglicht die Anfahrt der
geplanten Stellplatzflache im Plangebiet . Aufgrund der offenen Festsetzung wird
eine hohe Flexibilitat der Gestaltung der Verkehrsrdume erreicht. Zulassig sind
hier nur solche 'Nutzungen' die der Zw eckbestimmung der 6ffentlichen StraRen-
verkehrsflache entsprechen.

Stadt Philippsburg mm
Vorhabenbezogener B-Plan “Backhausstrale II” — Fassung zur Satzung MODUS CONSULT gm

Karlsruhe 27.10.21  Philippsburg_BPlan Backhausstrae II-Satzung.wpd



Teil B - 1: Begriindung 36

Der festgesetzte Anschluss anderer Flachen an die offentliche Verkehrsflache
'‘Mischverkehrsflache' setzt ein Ein- und Ausfahrtsverbot mit Ausnahme von

Rettungsfahrzeugen und Fahrzeugen der Ver- und Entsorgung fest um einen
Durchfahrtsverkehr an das angrenzend e Wohngebiet zu verhindern. Rad- und
FuRganger sind hiervon nicht betroffen.

6.6.6 Vorkehrungen zum Schutz vor L&rm

Die Gerauschbelastungen aus dem vorhandenen Verkehrslarm der Guterhallen-
stralBe und der Bahnstrecke 4132werden an den schutzwirdigen Nutzungen
innerhalb des Plangebietes ermittelt und bewertet und zum Schutz gesunder
Wohn- und Arbeitsverhdaltnissen schalld &mmende AulRenbauteile sowie Schall-
dammlufter entsprechend den Ergebnissen des Fachbeitrags Schall festgesetzt.

Im Ergebniss zeigt sich, dass die mafdgebenden Orientierungswerte der DIN 18005
fur Allgemeine Wohngebiete von 55/ 45 dB (A) tags / nachts bei realer Schallaus-
breitung an den Fassaden de s geplanten Bauvorhabens am Tag um bis zu 1 dB(A)
und in der Nacht um bis zu 4 dB(A) uberschritten werden. Auf Grund der ver-
bleibenden Gerduscheinwirkungen aus dem Stra3enverkehr sind MalBhahmen
zum Schutz vor dem Verkehrslarm erford erlich. Auf den larmabgewandten Nord-
seiten des Plangebietes werden die Ori entierungswerte tags und nachts einge-
halten bzw. unterschritten.

Bedingt durch die innerortliche Lage un d des geringen Abstands der schutzbe-
darftigen Wohngebietsflache im Allgemei nen Wohngebiet zu den sudlich tangie-
renden Verkehrslarmquellen, kénnen stad tebaulich vertragliche aktive Schall-

schutzmalRnahmen gegen den Verkehrslarm aufgrund fehlender Flachen sowie
der Unterbindung der Gebaudeerschlie3un g nicht stadtgestalterisch angemessen
umgesetzt werden.

Jedoch kann mit der vorgelagerten Stellpla tzflache und der damit weiter entfernt
von der Stral3e und Bahnstrecke liegende n Baukdrpersituierung eine gute Eigen-
abschirmung erzielt werden. Insbesondere im riickwartigen Bereich nach Norden
ist die Nutzung von Aul3enbereichen un eingeschrankt méglich, ohne dass wei-
tergehende aktive Schallschutzm alRnahmen erforderlich werden.

Fur die Bereiche, in denen Beurteilungspe gel in der Nacht vorliegen, welche die
gebietsspezifischen Orientierungswerte Uberschreiten (hier: entlang der Gu-
terhallenstral3e), wird als Schallschut zmafRnahme die Durchfihrung besonderer
passiver Schallschutzmafinahmen (Verbe sserung der Schalldammung der Auf3en-
bauteile an den zum Wohnen genutzten Aufenthaltsraumen) gewahlt.
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Aufgrund der um ca. 15 dB(A) geminderten Schalldammwirkung bei gekipptem
Fenster, ist im Plangebiet an allen Sc hlafrAumen, bei denen nachts ein Beur-
teilungspegel von 45 dB(A) Uberschritten wird, die nach LBO geforderte Beliiftung
anderweitig zu sichern. Hierfir komme n die Verwendung fensterunabhangiger
schallgedammter Liftungseinrichtungen oder gleichwertiger MaRnahmen bau-
technischer Art, die eine ausreichende Beluftung sicherstellen, die Anordnung
der Fenster an einer schallabgewandten Fassade und eine geeignete Eigen-
abschirmung der Fenster in Betracht.

6.6.7 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft sowie Erhalt bzw. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

P Bodenschutz

Um einer Ubermafigen Minderung der Bo denfunktionen entgegenzuwirken, sind
verdichtete, nicht Gberbaute Béden nach Beendigung der Baumal3nahmen durch
geeignete MalRnahmen in der gesamten , verdichteten Tiefe zu lockern.

P Wasserdurchlassige Materialien

Um dem Bodenschutz entgegenzukommen und den natirlichen Wasserkreislauf
Zu unterstitzen, sind neue Stellplatz e mit wasserdurchlassigen Beldgen auszu-
fuhren, sofern dies wasse rrechtlich zulassig ist.

Als wasserdurchlassige Materialien zahlen u.a. Rasengittersteine, Rasenpflaster,
Schotterrasen sowie eine wasse rdurchlassige Pflasterung.

P Unzulassige Dachflachenmaterialien

Zum Schutz vor Schadstoffeintragen in den Boden und das Wasser werden Dach-
flachen aus unbeschichteten Kupfer-, Bl ei- oder Zinkeindeckungen ausgeschlos-
sen. Um eine Flexibilitat bei der Mate rialauswahl bei Regenrinnen und Regenfall-
rohren zu gewabhrleisten, ist der Eins atz von unbeschichteten Materialien fir
diese in der Regel kleinfla chigen Bauteile zugelassen.

P Erhalten und Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen

Aus gebietsgestalterischen Griinden und zur Minimierung der Eingriffe und zur
Durchgriinung des Plangebietes wird ei n Pflanzgebot festgesetzt. Die Mindest-
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baum- bzw. Straucher-/Heckenanzahl stellt fiur die Flache eine 6kologisch und
fur die Nutzung im Ortshild an gemessene Durchgriinung dar.

Zum Schutz der heimischen Vegetation sollen standortgerechte heimische Pflan-
zen gewahlt werden. Die 0Okologischen und grinordnerischen Festsetzungen
dienen der Minderung des Ei ngriffs im Gesamtgebiet.

6.6.8 Artenschutz

Zur Schonung von Insekten sind fur di e Auf3enbeleuchtung insektenfreundliche
Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil (z.B. LED-Leuchten) zu verwenden.

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestéande, zur Minderung der
Betroffenheit der Arten und zu deren Foérderung werden unter Beachtung der
Mal3nahmenvorschlage aus dem Fachbeitrag Artenschutz (Anlage B-6) Festset-
zungen zum Schutz und zur Forderung von Vogel und Reptilien festgesetzt.

6.6.9 Malinahmen oder Flachen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Land-
schaft

Durch die geplanten Baumafinahmen ist mi t dem Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fir Zauneidechsen und Maue reidechsen zu rechnen sowie ein Ver-
lust von Reproduktionsstatten zu erwart en. Aus diesem Grund sind geeignete
AusgleichsmalBnahmen erforderlich. De r Bebauungsplan ordnet hierfir eine
externe Komensationsflache auf3erhalb de s Geltungsbereiches zu. Eine Flache,
die direkt sudlich an das Plangebiet (B ereich Flurstick-Nr. 153 Gerberstralie)
angrenzt.
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B - 2: Begrindung der ortlichen Bauvorschriften

7. Begrindung ortliche Bauvorschriften
7.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich der ortl ichen Bauvorschriften stimmt mit dem

Geltungsbereich des vorhabenbezogene n Bebauungsplans “Backhausstrafe 11"
Uberein (s. Teil B-1, Kapitel 2). Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Gel-
tungsbereiches ergibt sich aus dem Uber sichtsplan Geltungsbereich (Anlage B-5).

7.2 Ziele der Planung

Die allgemeinen Ziele der Planung sind in Teil B-1 Kapitel 5 ausfuhrlich dargelegt.
In Bezug auf die ortlichen Bauvorschrifte n wird insbesondere auf die stadtebauli-
che Einbindung neuer Baukérper in  die umgebende Bebauung Wert gelegt.

7.3 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
P Fassadengestaltung

Um einen einheitlichen Gebietscharakter zu sichern bzw. zur Einbindung der
geplanten Baukdérper in die Umgebung, werden Anforderungen an die Gestaltung
der Fassaden der Gebaude in Form Material vorgaben gestellt. Dabei wird sich an
die Vorschriften der angrenzenden Beba uungsplane und ortlichen Bauvorschrif-
ten hierzu orientiert.

Die Fassaden sind zur stadtebaulichen Vereinheitlichung wie im Bebauungsplan
“Innenstadt Philippsburg” mit Putz zu gestalten.

Grelle Farben in Form von reinen Primér- und Sekundarfarben bzw. glanzende
Farben, sowie Neonfarben sind zu Gunsten einer ruhigen Gestaltung und zur
Vermeidung von Stérungen auf den Fassaden ausgeschlossen. Sie treten ge-
stalterisch zu stark in Erschein ung und kénnen das Ortsbild storen.

Zwecks gestalterischer Qualitat des Siedlungsbausteins plant der Vorhabentrager
zudem, bei den aneinander gebauten Ge bauden die Materialitat und Farbgebung
der Fassaden und D&cher aufeinander ab zustimmen. Ziel ist eine grof3e Ein-
heitlichkeit der Bebauung ohne dass jeglic he Individualitat ausgeschlossen ware.
Dies kann mit der Vorhabenplanung erre icht werden, da diese aus einer Hand
und auf einem gemeinschaftlichen Wohngrundstiick realisiert wird.
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P Dachgestaltung

Um die Bebauung in das Ortshild einzuf Gigen, sind die Dachneigung und die
Dachfarbe begrenzt. Die Vorschriften hi nsichtlich der Dacheindeckung und Gau-
benformen sind am Erscheinungsbild der Stadt orientiert. Die Festsetzungen sind
als Mittel zur gestalterischen Steuerun g angewendet, um ein Mindestmal an
stadtebaulicher Qualitat zu sichern. Die Vorgaben zur Dachfarbigkeit dienen
dabei dem Zweck, stérende “Ausreil3er” im 06rtlichen Kontext zu verhindern. Die
Dachform und Dachneigung aneinander gebauter Gebaude ist gemalR Vorhaben-
und ErschlielBungsplan an einander angeglichen.

Durch die Zulassigkeit von nicht gekri mmten Dachgauben wird dem Ortsbild
entsprochen und eine Erweiterung der Wohnflache ermdglicht. Aus gestalteri-
schen Griinden sind Solaranlagen an die Dachneigung auszurichten.

7.4 Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung moglich und in ihrer Grof3e und
Art (keine Lichtwerbung) zum Schutz de s Orts- und Geb&udebildes beschrankt.

7.5 Platze fur bewegliche Abfallbehalter, Gestaltung von Einfriedungen
P Gestaltung der Platze fur bewegliche Abfallbehalter

Aus gestalterischen Griinden und zur Wahrung des Ortsbildes sind vom 6ffentli-
chen Straf3enraum oder von Nachbargru ndstiicken einsehbare Abfallsammelbe-
halter einzuhausen oder zu begrinen. Ku rzzeitig temporér zur Abholung abge-
stellte Mullabfallbehalter an der  Straf3e sind hiervon ausgenommen.

P Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung

Zur einheitlichen Gestaltung des Ortsbil des und zur Wahrung eines offenen und
durchgriinten Charakters wird die Mate rialien bzw. die Art der Einfriedungen
eingeschrankt.

7.6 Erh6hung der Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen

Aufgrund der zentrumsnahen Lage und dem geringem Parkplatzangebot im
offentlichem Raum soll mit der Erhéhung der Stellpla tzverpflichtung fir Wohnun-
gen erreicht werden, dass der 6ffentlich en Straldenraum nicht zusatzlich durch
privates Parken belastet wird.
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Durch die Lage im landlichem Raum und der gro3en Distanz bis zum nachstem

Oberzentrum ist fir diese Ortslage mit me hr als einem Fahrzeug je Haushalt zu
rechnen.
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Umweltbelange

Tell B -3
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B - 3: Umweltbelange

Auf die Erstellung eines Umweltberich tes nach § 2a BauGB kann gemal3 § 13a
BauGB verzichtet werden. Die hierfiir no twendigen Zuléssigkeitsvoraussetzungen
nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 2 BauGB sind erfllt.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zula ssigkeit von Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Um weltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspr fung oder nach Landesrecht unterlie-
gen. Auch bestehen keine Anhaltspunkt e flr eine Beeintrachtigung der Erhal-
tungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
(Natura 2000-Gebieten) und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes. Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der
Auswirkungen von schweren Unféllen na ch 8§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes sind nicht be kannt und nicht ersichtlich.

Im Bebauungsplan der Innenentwicklung mit weniger als 20.000 m2 Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen gelten Eingriffe im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffs-/Ausgleichsregelung, die aufgru nd der Aufstellung des Bebauungsplans
zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt oder zulassig.

Aufgrund der innerdrtlichen Lage sowi e der vorgeschriebenen Bepflanzung und
Begrinung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen im Zusammenspiel mit
der LBO werden die erwarteten Auswirku ngen der Planung auf Tiere, Pflanzen,
Boden, Flache, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie
zur Landschaft und zur biologischen Vielfa It als gering und vertretbar erachtet.
Durch die innerortliche Nachverdichtung durch die geplante Bebauung wird keine
Flachenneuinanspruchnahme auf3erorts be wirkt und so dem Vorrang der Innen-
entwicklung Rechnung getragen.

Zur Ermittlung der artenschutzrechtlichen Betroffenheit wurde ein Fachbeitrag
Artenschutz erarbeitet. Artenschutzrecht liche Verbotstatbesténde, die der dau-
erhaften Realisierbarkeit der Planung entgegenstehen, werden unter Beachtung
der getroffenen Festsetzungen nicht ausgeldst. Ergdnzend wird auf den Fach-
beitrag zum Artenschutz und die Hinweise zum Artenschutz (s. Teile A-5 und B-6)
hingewiesen.

MaRgebliche Auswirkungen auf das Landschaftsbild hat die Planung nicht. Nega-
tive umweltbezogene Auswirkungen de r Planung auf den Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevdlkerung insg esamt, die der Planung entgegenstehen
kénnten, sind insbesondere in Anlehnu ng an die umgebende Bebauung nicht zu
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erwarten, insbesondere aufgrund der be reits vorhandenen Nutzung in Anlehnung
an bestehende und umgebende Bebauung.

Kulturdenkmale, die Umgebungsschutz ge nief3en, sind von der Planung nicht
betroffen. Umweltbezogene Auswirkungen auf sonstige Sachgiter sind nicht
bekannt.

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir schwere
Unfélle oder Katastrophen, die Risiken fi r die Umwelt ergeben, ist nicht ersicht-
lich. Erhebliche Emissionen, Abfélle od er Abwésser, die besonderer Regelungen
bedirfen, sind durch das Plangebiet ni cht zu erwarten. Evtl. Bodenbelastungen
sind nach fachgesetzlichen Regelungen zu bericksichtigen.

Entgegenstehende Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Planen oder von Rechtsverordnungen zu r Erhaltung der bestméglichen Luftquali-
tat sowie sonstige Belange des Umweltschu tzes oder ihre Wechselwirkungen, die
das offentliche Interesse an der Planun g Uberwiegen oder der Planung sogar
entgegenstehen, bestehen nicht oder sind nicht ersichtlich.

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes gemaR § 1 Abs. 6 Nr7i BauGB sind nicht bekannt.
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Kenndaten der Planung

TellB-4

Stadt Philippsburg mm
Vorhabenbezogener B-Plan “BackhausstraRe |I” — Fassung zur Satzung MODUS CONSULT gn

Karlsruhe 27.10.21 Philippsburg_BPlan BackhausstraBe l-Satzung.wpd



Teil B - 4: Kenndaten der Planung 46

Kenndaten der Planung

Flachenverteilung m?2
Allgemeines Wohngebiet 2.625
Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung 95
“Mischverkehrsflache”

Gesamt 2.720
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Ubersichtsplan Geltungsbereich

Tell B-5
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Fachbeitrag Artenschutz

Tell B -6
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Aufgabenstellung 4

1. Aufgabenstellung

1.1 Vorhabenbeschreibung

Angrenzend an den bereits entwickelten Wohnpark der Deutschen Reihenhaus

AG zwischen Backhaus und Guterhallenstrafl3e soll der bestehende Wohnpark

um zwei weitere Hausgruppen mit 11 Wohneinheiten und einer privaten Stell -
platzflache erwe itert werden. Zur Sicherung der Erschlieung muss die vormals
als offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ‘Weg’ festgesetzte

Flache fur Anliegerverkehr befahrbar sein. Die aus diesem Grund mit in den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans einbezo gen wird.

Fur das Plangebiet liegt eine Planung der Deutschen Reihenhaus AG vor. Die Re-
alisierung der Bebauung soll durch einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nach § 12 BauGB planungsrechtlich ermdéglicht werden. Um das geplante Vorha-
ben planungsrechtlich zu erméglichen, zukinftige Nutzungsoptionen im Plange-
biet zu definieren sowie das Gebiet stadtebaulich und funktiona | neu zu ordnen,
ist die Aufstellung des Bebauungsplanes erforderlich.

1.2Verfahren sowie rdumliche Geltung

Bei dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan “Backhausstra3e I1I” mit einer
Grofl3e von ca. 2.710 m handelt es sich um einen vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan nach 8§ 12 BauGB der als Bebauungsplan der Innenentwicklung geman
§ 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt werden soll. Dieses Ver-
fahren darf fir Bebauungsplane verwendet werden, die der Innenentwic klung
oder MalRnahmen der Innenentwicklung, der Nachverdichtung oder der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen dienen. Die hierflir notwendigen Zulas sigkeits-

voraussetzungen nach § 13a Abs. 1 Sat2 Nr. 2 BauGB sind erfullt:

o0 Die zulassige Grundflache gemalR 8§ 19 Abs. 2 BauNVO unterschreitet deut
lich die nach § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 genannten Schwelle von 20.000 m .

o0 Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von UVP -pflichtigen
Vorhaben nach dem UVP-Gesetz begriindet.

o Durch das Vorhaben werden keine Beeintrachtigungen von Natura 2000 -
Gebieten erwartet.

o Durch die Planung sind keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung
der Auswirkungen von schweren Unféllen nach 8§ 50 BImSchG ersichtlich.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Ver fah-

rens nach 8§ 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Somit darf u.a. vonder Durch
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Aufgabenstellung 5

fuhrung einer Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB einschlie3lich Umw eltbe-
richt nach § 2a BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4c BauGB abgesehen

werden.

Der Geltungsbereich mit einer Gré3e von ca. 2.720 m liegt im innerdrtli chen Be-
reich am westlichen Siedlungsrand der Stadt Philippsburg und u mfasst das Flur-
stiick Nummer 193 ganz sowie teilweise die Flurstiicke Nummer 153 (Gerbers-
tral3e), 153/1 (Guterhallenstraf3e) und 192. Die genaue zeichnerische Abgrenzung
des Geltungsbereichs ist im Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage B -5) darge-

stellt.

1.3Rechtliche Grundlagen

Im Rahmen der Zulassung eines Vorhabens ist das Artenschutzrecht fir die unter
besonders bzw. streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten zu beachten. Hierflr
sind aktuelle Bestandsdaten zum Vorkommen betroffener Arten erforderl ich, um
passgenaue Malnahmen entwickeln zu kénnen. Streng geschiitzte Arten sind

Tier- und Pflanzenarten, die

0 in Anhang A der EG-Artenschutzverordnung,

0 in Anhang IV der FFHRIchtlinie (FFH-RL) oder

0 in Spalte 3 in der Anlage 1 der Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV)
aufgeflihrt sind. Besonders geschiitzte Arten sind

o alle streng geschiitzten Arten sowie

0 Arten, die in Anhang A oder B der EG-Artenschutzverordnung aufgefihrt

sind,

o die ,europdischen Vogelarten", d. h. alle heimisch wild lebend en Vogelar-

ten nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie (VS-RL) und
o die Arten der Spalte 2 in der Anlage 1 der BartSchV.

Die geltenden Verbote fur die besonders und streng geschiitzten Arten sindi n §

44 Abs. 1 BNatSchG geregelt. Danach ist es verboten:

(1) wildlebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, s ie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der

Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoren,
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Aufgabenstellung 6

(2) wildlebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogel-
arten wahrend der Fortpflanzungs- , Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt
vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation einer Art verschlechtert,

(3) Fortpflanzungs - oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zer-
storen,

(4) wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwick-
lungsformen aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu be-

schadigen oder zu zerstoren.

Bei Vorliegen von Verbotstatb estanden i. S. v. 8 44 BNatSchG kdnnen die arten-
schutzrechtlichen Verbote im Wege einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG
tberwunden werden, wenn die FFH-Richtlinie dem nicht entgegensteht. Fir die
Bewertung der 6kologischen Bedeutung und Empfindlichkeit mancher Lebens-
raume und damit auch die korrekte Abarbeitung der Eingriffsregelu ng ist zuwei-
len selbst die Betrachtung von nicht geschiitzten Tierarten erforderli ch. Durch
das Urteil zur Ortsumfahrung Freiberg (BVerwG 2011) wurde von der Rechtspre-
chung klargestellt, dass eine Freistellung der artenschutzrechtlichen Verbote
nach 8 44 Abs. 5 S. 43 BNatSchG nicht mehr gegeben ist, wenn die Eingriffsrege-
lung nach 8§ 15 BNatSchG nicht ordnungsgemal Beachtung gefunden hatte. In-
folge dessen entfiele auch die Grundvo raussetzung aus § 44 Abs. 5 S. 1 BNatSchG
fur die Legalausnahme von den Zugriffsverboten besonders geschiitzter Arten

trotz Durchfuihrung von vorgezogenen Ausgleichsmalinahmen.

Daraus ist zu schlief3en, dass sich faunistische Erhebungen im Zuge von Planun-
gen im Hinblick auf eine korrekte Eingriffsbeurteilung nicht allein auf Arten nach
Anhang Il, Anhang IV FFHRichtlinie (FFH-RL) und europdaische Vogelarten be-
schranken kénnen. Neben mdoglichen ,charakteristischen Arten" von Lebens-
raumtypen nach Anhang | FFH-RL snd vor allem Arten mit spezifischen Habitat-
bindungen oder groRraumigen Austauschbeziehungen ggf. von besonderem In-

teresse.
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2. Untersuchungsgebiet
Das Untersuchungsgebiet (UG) wurde aufgrund seiner Lage auf das zuklnftige
Baufeld beschréankt. Es umfasst die in Kap. 1 genannten Flurstiicke, auf welchen

im Bestand ein Schrottplatz vorhanden ist.
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3. Potenzialabschatzung

In diesem Abschnitt wird das Potenzi al fir das Vorkommen und die positive Be-
standsentwicklung planungsrelevanter Tier - und Pflanzenarten sowie fi r euro-
paische Vogelarten anhand von gebildeten Gilden bzw. Taxa betrachtet und ab-
gehandelt. Fiur die gewahlten Gilden gilt der Indikatoransatz, d.h. mit der Be-
trachtung der Gilde sind weitere, in ihrem 6kologischen Anspruch &hnliche Arten,

in der Betrachtun g miteingeschlossen.

3.1Brutvogel

Grundsatzlich istim UG mit dem Aufkommen haufiger, siedlungsbegleitende r Vo-
gelarten wie bspw. der Kohlmeise (Parus major), Blaumeise (Cyanistes caeruleus)
und Amsel (Turdus merula) zu rechnen. Des Weiteren kam es zur Sichtung von
Rabenkréhen (Corvus corone) und des Buntspechtes (Dendrocopos major) . Zu-
dem wurden Haussperlinge (Passer domesticus) und Zilp-Zalp (Phylloscopus
collybita ) bei der Begehung beobachtet. Die Heckenstrukturen von Brombeere
(Rubus fruticosus) im Gebiet sind geeignete Nistplatze fur Haussperlinge und

Amseln. Der Nistkasten, welcher an einem Baum auf dem Grlnstreifen entlang

der Guterhallenstral3e installiert wurde, kann als Nisthdhle fur oben genannte

Meisenarten dienen.

Abb 1:Brombeerbestande (Rubus sect. rubus)im UG
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2.2 Reptilien

Auf dem Gelande befinden sich Steinhaufen, gestapelte Mauersteine aus Beton
und Betonplatten (Abb. 2). S&ndig-kiesiger Boden ist stellenweise vorhanden .
Des Weiteren sind zahlreiche Offenbodenstellen zu finden. Diese Habitatstruk-
turen weisen auf ein Vorkommen der Mauereidechse (Podarcis mularis) hin. Ge-
nannte Strukturen sowie die Heckenstrukturen im Gebiet kbnnen zud em geeig-
nete Lebensraumelemente fir Zauneidechsen (Lacerta agilis) darstellen. Des
Weiteren befindet sich im Siden entlang der Giterhallenstra3e eine Bahngleis-
anlage, wodurch das Vorkommen der Mauereidechse (Podarcis mularis) zudem
sehr wahrscheinlich ist. Zur selben Einschatzung kam das Biro fir Land-
schaftsokologie und Gewasserkunde Scheckeler bei dessen Potenzialabschét-
zung im Jahr 2018.

Abb. 2: Fugenreiche Mauer aus Beton — potentielle Versteckmdoglichkeit flr Reptilien

3.2Flederméuse
Alle Arten der in Deutschland vorkommenden Fledermause sind Arten de s FFH

Anhangs IV und unterliegen damit explizit dem besonderen Artenschut z nach 8§44
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BNatSchG. Das UG bietet jedoch kein Habitatpotential fur Fledermause, da vor-
handene Schuppen bzw. Giberdachte Bereiche im UG stark von Zugluft durchst-

réhmt werden und als Hangplatz fir Flederm&use ungeeeignet sind.

Eine Betroffenheit von Fledermé&usen kann ausgeschlossen werden.

3.3 Amphibien

Das UG bietet kein Habitatpotenzial fir Amphibien. Eine Betroffenheit k ann aus-

geschlossen werden.

3.4 Pflanzen

Innerhalb des UG bietet die vorhandenen Wiesenflache kein Entwick lungspoten-
tial fur geschutzte Pflanzenarten. Im UG befindet sich angrenzend an das Beb au-
ungsgebiet auf dem Grinstreifen der Sid- Seite eine Baumhasel (Corylus co-
lurna) (Abb. 3) Dieser Baum hat eine Bedeutung als Lebensraum fir Vogel, Sau-
getiere und Insekten. Daher ist dieser Baum zu erhalten und als MalBhahme des

Vegetationsschutzes ein Schutzzaun wéhrend der Baumalinahmen zu errichten .

3 fo =8
Abb. 3: Baumhasel angrenzend an die Sudseite des Eingriffsbereichs
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4. Gefahrdungspotential und Auswirkungen

Im Folgenden sind die potentiellen Gefahrdungen aus Sicht des Artenschutzes
aufgeflihrt und als potentielle Auswirkungen als VerstoR3e gegen § 44 BNatS chG

extrapoliert.

4.1 Verlust von Habitatstrukturen fir heckenbritende Vogelarten

Sollten die Arbeiten wéahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, so werden Vogelar-
ten, die die vorhandenen Strukturen als Bruthabitat nutzen dort keine Brut
durchfiihren. Bestehende Gelege werden verlassen werden . Daher ist darauf zu
achten die Arbeiten auf3erhalb der Vogelbrutzeit durchzufiihren (8 39 Abs. 5 Nr.
3 BNatSchG).Der Wegfall der Brombeergebiische wird als unerheblich gewertet,
da die Tiere saisonal ausweichen konnen und im Gebiet die Anlage von hoher-

wertigen Heckenstrukturen geplant ist.

4.2 Verlust der Habitatstrukturen fir Reptilien

Durch die geplanten BaumafRnahmen ist mit dem Verlust von Fortpflanzung s-
und Ruhestéatten fur die Zaun- bzw. Mauereidechse zu erwarten, weshalb ein Ver-
stof3 gemal 8§ 44 BNatSchG angenommenwird. Eine Erfassung wird jedoch als
nicht zielfuhrend angesehen, da die betroffenen Habitatbereiche stark verwach-
sen und durch die Schrottlagerung nicht einsehbar sind. Somit kann keine re-

prasentative Erfassung der Reptilienbestande des UG erfolgen, weshalb e mpfoh-
len wird, den Habitatverlust mittels Flachenansatz (Schneeweis et. al 2014 zu
begriinden. Die Flache des Schrottplatzes wird, aufgrund der starken verbu-
schung und der nahezu formfillenden Lagerung von Altmetall, Maschinen un d

Unrat wie folgt angesetzt:

1025 m Lagerflache x 0.25 = 256 m Reptilienhabitat

Fir diese Flache ist im Vorgriff des Eingriffs eine Ausgleichsflache herzustellen,

da dieser Verlust einen Verstol gegen 844 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG darstellt.
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5. Zusammenfassung

Fir folgende Taxa bzw. Gilden werden Verstt3e gemal 844 BNatSchG angeam-

men.
a. Brutvogel
b. Reptilien

5.1Mafinahmenbeschreibung

5.1.1 Wiederentwicklung von Heckenstrukturen

Durch die Baufeldfreimachung gehen temporar Brombeergebische verloren. Im
Vorhabengebiet missen dadurch Grinflachen wiederentwickelt werden, welc he
heckenbritenden Vogelarten als Bruthabitat nach Bauabschluss zur Verfligung
stehen.

5.1.2 Vergramung und Umsiedlung von Reptilien

Wahrend der Aktivitatszeit der Reptilien (ab Méarz) sind die Ver steckmdglichkei-
ten auf der Eingriffsflache handisch zu entfernen. Angetroffene Reptilien sind
fachménnisch in die im Vorfeld angelegte CEF- Flache umzusetzen. Hierbei ist auf
einen schonenden Umgang mit den europarechtlich geschiitzten Tieren zu ac h-
ten.

5.1.3CEFFlache fir Reptilien

Als CERMalinahme muss im sudlichen Anschluss an den geplanten Parkplatz
eine ca 400m groRe, hochwertige Habitatf lache entwickelt werden . Diese ist
2mal im Jahr zu Pflegen und aufkommende Gehdlze zu entfernen.

Die Flache wird mit einem Stabgitterzaun eingezaunt, welcher durch die randli-
che Pflanzung von kleineren Gehdlzen und Entwicklung einer Grunflache auf m a-
gerem Oberboden im Randbereich eingegrint wird. Diese Abgrenzung schutzt
die Flache, welche direkt am Gehweg liegt, vor Pradation und Verunrei nigung
durch Hunde. Die Eingrinung hat mit einer artenreichen Extensivmischung zu
erfolgen. In der Mitte der Flache wird eine Sandlinse angelegt, welche 30cm tief
in den Boden ein zulassen ist. Auf dieser sind 2 Totholzhaufen aufzuschichten
und 4 Lesesteinhaufen anzubringen. Die Lesesteinhaufen missen aus regionsty-
pischem Gestein hergestellt werden.

Die Dimensionierun g erfolgte tbersch lagig nach dem Flachenansatz mit Korrek-
turfaktor fir die im Vorhabengebiet erwarteten Reptilien.
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1. Aufgabenstellung

Die Firma Deutsche Reihenhaus AG plant die Realisierung von zwei Reihenh&u-
sern mit Stellplatzen auf einem weit gehend unbebauten Grundstiick, das im
Suden von der Guterhallenstral3e in der Kernstadt von Philippsburg erschlossen
ist. Fur dieses Projekt soll ein vorh abenbezogener Bebauungsplan aufgestellt
werden, fiir den ein Fachbeitrag Schall erforderlich ist.

Die Flache umfasst ca. 2.600 m2 und liegt am stidwestlichen Rand der bebauten
Ortslage von Philippsburg. Die Immission sempfindlichkeit entspricht dem eines
Allgemeinen Wohngebietes (WA).

Auf das Plangebiet wirken von Siden he r Stra3en- und Schienenverkehrsgerau-
sche ein. Den StralRenverkehr dominieren die Gerdusche der Giiterhallenstralle
im Suden. Die von der im Norden befi ndlichen Backhausstral’e ausgehenden
Verkehrsgerausche kdnnen demgegeniiber vernachlassigt werden. Den Schienen-
verkehr pragen die Gerdusche der Bahnstrecke 4132, ebenfalls im Siden des
Plangebietes, sidlich angrenze nd der Guterhallenstrale.

Fur das vorhabenbezogene Bebauungsplan verfahren wird ein Fachbeitrag Schall

bendétigt, der die Immissionen der ei nwirkenden Verkehrslarmimmissionen

guantifiziert und prift, ob schalltechnisc  he Schutzvorkehrungen gegen Verkehrs-
larm im Plangebiet erforderlich sind.

Die Gerauschbelastungen aus dem vorhandenen Verkehrslarm werden an den
schutzwirdigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes ermittelt und bewertet.

Die Bewertung der Gerauscheinwirkungen erfolgt auf Basis der DIN 18005 Teil 1
‘Schallschutz im Stadtebau’ in Verbindung mit der ‘Verkehrslarmschutzverord-
nung - 16. BImSchV'.

Ggf. sind SchallschutzmafRnahmen zu untersuchen und daraus Festsetzungen zum
Schutz gegen den Verkehrslarm zu erarbeit en. Sofern die Orientierungswerte der
DIN 18005 bzw. die Larmvorsorgegrenzwete der 16. BImSchV tberschritten sind,
werden Vorschlage zum aktiven bzw. passiven Schallschutz nach der DIN 4109
erarbeitet.
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2. Daten- und Plangrundlagen

Dem Fachbeitrag Schall liegen folgende Quellen zugrunde:

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauun gsplan “Backhausstrae Teil 117,
Modus Consult Karlsruhe, Stand 05/2021.

Bebauungskonzept Variante V mit Grundriss und Ansichten “Philippsburg
Backhausstraf3e”, Deutsche Reihenhaus AG, Biro Kaiserslautern, Stand 01/2021.

Flachennutzungsplan des Nachbarschafts verband Pforzheim, rechtsgtiltig seit
10.05.2005.

Stadt Philippsburg, "‘Bebauungsplan Inne nstadt Philippsburg”, Modus Consult
Karlsruhe, Stand 07/2009.

Stadt Philippsburg, "‘Bebauungsplan Seniorenzentrum ThingenstraRe / G-
terhallenstrafl3e Philippsburg”, Modu s Consult Karlsruhe, Stand 02/2016.

Schalltechnische Untersuchung zum "B ebauungsplan Seniorenzentrum Thin-
genstralRe / GlterhallenstraBe Philippsbu rg”, Modus Consult Karlsruhe, Stand
07/2015.

Strecke 4132 Bruchsal - Rheinsheim, Zwgzahlen Prognose 2025, Deutsche Bahn
AG, Ressort Wirtschaft, Recht und Regulierung, Larm und Erschitterung (CU),
Karlsruhe.

DIN 18005-1, Juli 2002, Schallschutz imStadtebau - Teil 1: Grundlagen und
Hinweise fur die Planung.

DIN 18005-1 Beiblatt 1, Mai 1987, Schallschutz im Stadtebau; Berechnungs-
verfahren; Schalltechnische Orientierungswerte fur die staddtebauliche Planung.

DIN 4109, “Schallschutz im Hochbau”, Tdl 1: Mindestanforderungen, Teil 2:
Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen, Stand Juli 2016.

Entwurf DIN 4109-1 / Al: Schallschutz imHochbau - Teil 1: Mindestanforderun-
gen; Anderung A1, Januar 2017.

16. Verordnung zur Durchfihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetztes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S.
1036), gedndert durch Art. 1 V v. 18.12.2014 (BGBI | S. 2269).
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Plan 1
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3. Ortliche Situation und Planvorhaben

Das Plangebiet umfasst ca. 2.600 m? und befindet sich am siidwestlichen Rand
der bebauten Ortslage von Philippsburg. Es liegt nahezu gel&andegleich zwischen
Bahnstrecke und der Giterhallenstral e im Siuden sowie Bestandsbebauung
entlang der BackhausstralRe im Norden . Die Immissionsempfindlichkeit ent-

spricht einem Allgemeinen Wohngebiet (WA).

Auf das Plangebiet wirken von Stden die Schienenverkehrsgerausche der DB-
Strecke 4132 Bruchsal - Rheinsheim auf das Plangebiet ein. Weitere Verkehrs-
larmgerausche durch innerértlichen Er schlielungsverkehr gehen von der G-
terhallenstralRe aus.

Basierend auf den ermittelten Verkehrs mengendaten der Verkehrsprognose 2030
sowie den von der Deutschen Bahn AG zur Verfiigung stehenden Zugzahlen der
Bahnstrecke fur das Jahr 2025, sind die Gerduscheinwirkungen des StralRen- und
Schienenverkehrs auf die vorgesehenen schutzwirdigen Nutzungen zu ermitteln
und auf Basis der DIN 18005 zu bewerten.

Zukunftig ist geplant, 11 Reihenhduser in 2 Geb&udezeilen mit insgesamt 22
Stellplatzen auf einem unbebauten Grun dstlick, das von der Giterhallenstral3e
im Suden erschlossen ist, zu errichten.

Die genauen ortlichen Gegebenheiten k6 nnen dem Ubersichtsplan (Plan 1) ent-
nommen werden.

4. Schalltechnische Bewertung

Das Plangebiet ist von Verkehrslarmein wirkungen von Suden aus dem StralRen-
verkehr und Schienenverkehr betroffen. Es wird gepruft, ob im Plangebiet Maf3-
nahmen zum Schutz gegen Verkehrslarm erforderlich werden.

4.1 Herleitung Emissionspegel Schienenverkehr

Zur Ermittlung der Geréuscheinwirkungen des Schienenverkehrslarms wird auf
die Zugmengenangaben der DB AG flr die Strecke 4132 Bruchsal - Rheinsheim
zurlickgegriffen. Demnach verkehren zukinftig auf der DB-Strecke 4132 taglich 68
/ 8 Zuge tags / nachts der Fahrzeugkategorie 5 - Z5-A12 bzw. 5-Z5-A10 nach Bei-
blatt 1 der Schall03 [2012].

Die Nahverkehrsziige sind zu 100% mit Scheibenbremsen ausgerustet. Die vor Ort
zulassige Streckengeschwindigkeit betragt 80 km/h. Fahrwegbedingte Zuschlage
sind fur die vorhandenen Schwe llengleise nicht zu vergeben.
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Es ergeben sich nach Schall 03 [2012] folgende hdhenbezogene Sum-
men-Schallleistungspegel:

Hohe (.SO [m] Lw ath ag L g nacht
0 77,1 71,0
4 60,4 61,6
5 46,5 40,5

Tab. 1:hdhenbezogene Summen-Schallleistungspe gel Strecke 4132, Prognose 2025

4.2 Herleitung Emissionspegel Stralenverkehr

Die nachfolgend hergeleiteten Emissionsp egel dienen als Eingangsdaten fur die
Schallausbreitungsrechnungen.

Die Emissionspegel Tag / Nacht der das Plangebiet tangierenden Hauptverkehrs-

straBen werden gemal RLS-19 berechnet. Aufgrund der nur sehr geringen Bela-
stung der Thiingenstral3e sowie der GuterhallenstralR3e im Bereich des Planvorha-

bens und dem Fehlen von aktuellen Verkehrsmengenangaben werden, unter
Berlicksichtigung der tatsachlich beka nnten Lkw-Fahrten aus den Betriebsbe-
schreibungen der umliegenden Gewerbeb etriebe, folgende durchschnittliche

tagliche Verkehre (DTV) in Ansatz gebracht:

Thingenstral3e: 1.000 Kfz/24h, Lkw-Anteil 1%
GuterhallenstrafRe: 1.500 Kfz/24h, Lkw-Anteil 4%

Die vorgegebenen Verkehrsmengen weisen keine Unterteilung der Lkw in die
Fahrzeuggruppen Lkw 1 (Lkw > 3,5 to &ine Anhanger und Busse) und Lkw 2 (Lkw
> 3,5 to mit Anhanger bzw. Sattelzlige) auf. Als konservativer Ansatz wird der
Lkw-Anteil > 2,8 to jeweils halftig auf die beiden Lkw-Fahrzeuggruppen aufgeteilt.
Die Berechnungsergebnisse liegen somit auf der sicheren Seite.

Neben den Verkehrsmengen des flieRe nden StralRenverkehrs gehen weitere
schalltechnische Parameter, wie die zula ssige Geschwindigkeiten, etc. in die
Berechnung ein. Fur die untersuchten StralRenabschnitte wird eine derzeitig
vorhandene zulassige Hochstgeschwindigk eit von 30 km/h im schalltechnischen
Modell angesetzt. Fir die Fahrbahnbelag e auf StralRenabschnitten mit zulassigen
Geschwindigkeiten bis zu 50 km/h wird kein Korrekturwert D ¢, o fr die Stral3en-
oberflache angesetzt. Korrekturen D | fir Langsneigungen werden in Abhangig-
keit der Neigung in Teilabschnitten der jeweiligen StraBenabschnitte vom Re-
chenprogramm automatisch erteilt.
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Folgende Emissionspegel werden im schalltechnischen Modell bertcksichtigt:

DTV Lkw-Anteil | zul. Geschwin- Lo
digkeit

P; Pn Viow | Voiw tags nachts
Abschnitt von / bis Kfz/24h % % km/h  km/h dB(A)
Thungentral3e  Guterhallenstr. 1.000 1,1 0,3 30 30 49,4 41,4

| ortseinwarts

Gliterhallen- Thungenstr. / 1.500 4,0 1,0 30 30 49,0 47,3
stral3e Bahnhof

Tab. 2: Berechnungsgrundlagen und Emissionen

4.3 Beurteilungsgrundlagen

Bei stadtebaulichen Aufgabenstellungen , wie der Aufstellung eines Bebauungs-
plans, ist die DIN 18005Teil 1 ‘Schallschutz im Stadtebau’ vom Juli 2002 in Verbin-
dung mit dem Beiblatt 1 zu DIN 18005 ‘Schallschutz im Stadtebau’ Teil 1 ‘Schall-
technische Orientierungswerte fir die stad tebauliche Planung’ vom Mai 1987 die
mafdgebliche Beurteilungsgrundlage. Fi r einwirkende Verkehrsgerdusche nennt
die DIN 18005 die in der nachfolgende n Tabelle genannten Orientierungswerte,

die im Sinne der Larmvorsorge, soweit wi e mdglich, eingehalten werden sollen.

Orientierungswerte in dB(A)

Gebietsnutzung
tags (6 -22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)

1 | reine Wohngebiete (WR), Wochenendhaus- 50 40

gebiete, Ferienhausgebiete
2 | allgemeine Wohngebiete (WA), 55 45

Kleinsiedlungsgebiete (WS), Campingplatz-

gebiete
3 | Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55
4 | besondere Wohngebiete (WB) 60 45
5 | Dorfgebiete (MD), Mischgebiete (Ml) 60 50
6 | Kerngebiete (MK), Gewerbegebiete (GE) 65 55

Tab. 3: Orientierungswerte fur Verkehrslarm gemaR Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1

Die Orientierungswerte haben keine bind ende Wirkung, sondern sind ein Mal3-
stab des wiinschenswerten Schallschutze s. Im Rahmen der stadtebaulichen
Planung sind sie insbesondere bei Vorl iegen einer Vorbelastung in Grenzen
zumindest hinsichtlich des Verkehrslarms abwagungsfahig. Der Belang des
Schallschutzes ist bei der in der stadte baulichen Planung erforderlichen Abwéa-
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gung der Belange als ein wichtiger Pl anungsgrundsatz neben anderen Belangen
zu verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Fallen bei Uberwiegen anderer
Belange zu einer entsprechenden Zurlick stellung des Schallschutzes fiihren. Im
Beiblatt 1 zu DIN 18005 “Schallschutz im Sidtebau” Teil 1 wird ausgefiihrt, dass in
vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei bestehenden Verkehrswegen, die
Orientierungswerte oft nicht eingehalten werden kénnen.

Deshalb wird als Maf3stab fiir die Vertraglichkeit von Verkehrslarm in der Regel
die Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihru ng des Bundes - Immissionsschutzge-
setzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) vom 18. Dezember 2014 zur
weiteren Beurteilung herangezogen, die stets bei Neubauvorhaben im StraRen-
verkehr verwendet wird und insofern ei nen festen Orientierungswert fur die
Larmvorsorge schafft.

Die 16. BImSchV legt die beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von
Verkehrswegen einzuhaltenden Immissionsgrenzwerte fest und regelt das Verfah-
ren fur die Berechnung des Beurteilungs pegels zur Feststellung der Belastung
durch Verkehrsgerausche. Die Verkehrslarmschutzverordnung nennt die folgen-
den Immissionsgrenzwerte:

Immissionsgrenzwerte in dB(A)

Gebietsnutzun
g tags (6 - 22 Uhr) nachts (22 - 6 Uhr)

1 | Krankenhauser, Schulen, Altenheime 57 47

2 | Reine und Allgemeine Wohngebiete (WA), 59 49
Kleinsiedlungsgebiete (WS)

3 | Kerngebiete (MK), Dorfgebiete (MD), Misch- 64 54
gebiete (MI)

4 | Gewerbegebiete (GE) 69 59

Tab. 4: Immissionsgrenzwerte fur Verkeh rslarm nach der 16. BImSchV

Damit wird die 16. BImSchV fiir die Beurteilung von Neubauvorhaben herangezo-
gen. Sollten die Werte schon im Bestand Uberschritten sein, wird dies Uber die
Verkehrslarmschutzverordnung fiir die Beurteilung von Larmsanierungsfragen
behandelt. Fir die Abwagung relevant ist zusétzlich der Schwellenwert der Ge-
sundheitsgefahrdung. Man geht derzeit davon aus, dass ab einer Gerauschbela-
stung von 70 dB(A) am Tag bzw. 60 dB(A) in der Nacht Gesundheitsschaden ver-
ursacht werden und insofe rn zu vermeiden sind.
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4.4 Schalltechnische Berechnungen
4.4.1 Schalltechnisches Gelandemodell

Die Berechnung der Gerauschbelastung erfolgt in einem 3-dimensionalen schall-
technischen Gelandemodell (SGM), das als Grundlage fir die Berechnung der
Gerauschbelastungen dient.

Das SGM enthélt folgende Daten:

die vorhandene Bebauung in de r Umgebung des Plangebiets,

die im Bebauungsplanentwurf vorges ehene Bebauung im Allgemeinen Wohn-
gebiet sowie

die mafligebenden StraRen- und Schien enabschnitte in der Umgebung des
Plangebiets als Schallquellen.

4.4.2 Schallausbreitungsberechnungen

Zur Durchfuihrung der Ausbreitungsrec hnungen des StraRenverkehrslarms wer-
den als Berechnungsvorschrif ten die Richtlinien fir den LArmschutz an Stral3en -
RLS-19, Ausgabe 2019 und des Schienenvi&ehrslarms die Anlage 2, 84 "Berech-
nung des Beurteilungspegels fir Schienenwege”, Schall 03 [2012] der 16. BImSchV
herangezogen. Die Berechnungen werden mit dem schalltechnischen Berech-
nungsprogramm SoundPLAN Vers. 8.2 derFirma SoundPLAN GmbH durchgeftihrt.

4.4.3 Gesamtlarm - Berechnungsergebnisse und deren Beurteilung

Die Berechnung der Beurteilungspege | des Gesamtverkehrslarms aus dem
Schienen- und Stral3enverkehr bei realer Schallausbreitung, d.h. mit der Bebau-
ung entsprechend dem Bebauungskonzept der Deutsche Reihenhaus AG, erfolgt
zum einen im Beurteilungszeitraum Tag (s iehe Plan 2) flachenhaft in 2 m Hoéhe
Uber Gelande- Oberkante (d.h. in der mal3g eblichen Hohe fir die Beurteilung von
Geréauschen bei ebenerdigen Aufenthalt sbereichen) sowie in der Nacht (siehe
Plan 3) in 6 m Hohe als reprasentative Hohe fur die Obergeschosse. Zum anderen
an reprasentativen Immissionsorten an der geplanten Bebauung innerhalb des
Plangebietes. Die Einteilung der Farbskal en der Rasterlarmkarte ist entsprechend
der Vorgabe der DIN 18005 gewanhlt.

Es berechnen sich fir den Gesamtverkehrslarm an den geplanten Gebauden des
Bauvorhabens:

Beurteilungspegel von bis zu 54 / 48 dB(A) tags / nachts Westfassade der
geplanten Reihenhéauser entlang de r Guterhallenstral3e (vgl. 10-1),
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Beurteilungspegel von bis zu 56 / 49 dB(A ) tags / nachts an der Sudfassade der
geplanten Reihenhauser entlang de r GiterhallenstralRe (vgl. 10-2),

Beurteilungspegel von bis zu 50 / 44 dB(A ) tags / nachts an der Ostfassade der
geplanten Reihenhauser entlang der Guterhallenstral3e (vgl. 10-4) und

Beurteilungspegel von bis zu 43 / 37 dB(A) tags / nachts an der Nordfassade
der geplanten Reihenhauser in Richtu ng der Backhausstral3e (vgl. 10-10).

Wie den Planen 2 und 3 entnommen werden kann, werden die hier angesetzten
mafgebenden Orientierungswerte der DIN 18005 flir Allgemeine Wohngebiete von
55/45 dB(A) tags/nachts bei realer Scha llausbreitung an den nach Siden und
Westen zur StrafRe orientierten Fassaden um bis zu 1 dB(A) im Beurteilungs-
zeitraum Tag sowie um bis zu 4 dB(A) im Beurteilungszeitraum Nacht Uberschrit-

ten.

Daher sind zur Minderung der einwirke nden Gerauschbelastungen des Verkehrs-
larms SchallschutzmaflRnahmen zu untersuchen.

5. Schallschutzkonzept
5.1 Grundsatzliche Mdglichkeiten des Schallschutzes

Bei Uberschreiten der maRgebenden Orientierungswerte fiir die geplanten Nut-
zungen werden zur Minderung der Gerauschbelastungen des Verkehrs Schall-
schutzmaRnahmen erforderlich.

Zur Aufstellung eines Schallschutzkonze ptes gibt es grundsatzlich folgende
Maglichkeiten, die im Folgenden behandelt werden:

Maflinahme an der Schallgquelle,

Einhalten von Mindestabstanden,

Aktive Schallschutzmal3Bnahmen,

Gebéauderiegel als Schallschutzmaflinahme,
Grundrissorientierung schutzbedurftiger Raume,

SchallschutzmalRnahmen an Gebauden.

5.2 MalRnahmen an den Schallquellen

Im vorliegenden Fall werden Gerdusch einwirkungen untergeordnet durch den
StralRenverkehr der Giterhallenstralle, pegelbestimmend jedoch durch den
Schienenverkehr der Bahnstrecke 4132 verursacht. Im ersten Schritt sind daher
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MaRnahmen zur Emissionsminderung an den Strafl3en- und Schienenfahrzeugen

denkbar. Solche Minderungsmafinahmen sind auf der Ebene der Bauleitplanung

jedoch nicht umsetzbar, sondern ergebe n sich ausschlie8lich aus der Weiter-

entwicklung der Fahrzeugtechnik (z.B. [arm arme Reifen, leisere Lkw, Elektromobi-
litat) bzw. der Schienenfahrzeugtechni k (z.B. Umriistung der Giterzige auf die
sog. "Flusterbremse”).

Im StralBenverkehr besteht grundsatzlic h die Moéglichkeit des Einbaus von larm-
mindernden StralB3enoberflachen (z.B. & rmoptimierter Splitt-Mastix-Asphalt).
Larmoptimierte Asphalte mit Minderunge n von 2 bis 4 dB(A) werden jungst ins-
besondere in Innerortslagen vermehrt eingesetzt; der Einsatz eines derartigen
Belags im Zusammenhang mit der Bauleitplanung ist jedoch ebenfalls nicht
umsetzbar.

Im Schienenverkehr wird seitens der DB AG im Rahmen des La&rmsanierungs-
programms die Umrilistung der Glterzlg e auf larmarme Bremsen bis zum Jahr
2025 umgesetzt, wodurch sich mittelfristig eine Halbierung der Gerduschemissio-
nen der Guterzlige gegenuber der heutigen Situation ergeben wird. Da im vorlie-
genden Fall auf der Bahnstrecke 4132 nur Regionalziige und S-Bahnen fahren,
wird sich hieraus jedoch ke ine Minderungswirkung ergaben.

5.3 Einhalten von Mindestabstdnden

Aufgrund der geografischen Lage des Plangebietes zwischen der Bahnstrecke
4132, der Guterhallenstral3e sowie den umliegenden Nutzungen am studwestlichen
Ortsrand von Philippsburg lassen sich gr 6R3ere Abstanden zwischen den emittie-
renden Verkehrslarmqguellen und den schu tzwirdigen Nutzungen nicht umsetzen,
so dass diese Losung nicht weiter verfolgt werden kann.

Das Ziel des Einhaltens von Mindestabstanden kann in der vorliegenden Planung
nicht verfolgt werden.

5.4 Aktive SchallschutzmalRnahmen

Wenn die oben genannten Mittel zur Konf liktbewaltigung nicht oder nur einge-
schrankt zur Verfiigung stehen, kann eine Reduzierung der Gerauscheinwirkungen
mit einer aktiven SchallschutzmafRnahme (z.B. Larmschutzwand) erreicht werden.

Eine aktive SchallschutzmalRnahme erzeugt eine pegelmindernde Wirkung sowohl
im AufRenwohnbereich als auch - je nach Situierung - an der AuRenfassade, womit
die mindernde Wirkung dann auch im Innenraum erreicht wird.

Im vorliegenden Fall Iasst sich eine aktive Schallschutzmal3hahme in Form einer
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Larmschutzwand am stidwestlichen Grun dstlicksrand schalltec hnisch nicht wirk-
sam errichten, da sowohl der Abstand zu r Guterhallenstral3e, als auch insbeson-
dere zur Bahnstrecke so grof3 ist, dass deren verbleibende geringe Minderungs-
wirkung auf die Bebauung im Wesentlichen auf das Erdgeschoss beschrankt ware.
Hier wird jedoch der malRgebende Orienti erungswert der DIN 18005 flr Allgemei-
ne Wohngebiete von 55 dB(A) bereits eingehalten. Im 1. Obergeschoss wurde sich
eine Minderungswirkung von nur mehr bi s zu 1 dB(A) einstellen, so dass diese
MaRRnahme sowohl aus wirtschaftlicher, als auch insbesondere aus schalltech-
nischer Sicht als nicht geeignet anzusehen ist.

5.5 Gebauderiegel als SchallschutzmalRnahmen

Eine weitere MaRnahme des aktiven Schallschutzes ist die Anordnung von mog-
lichst langgezogenen, geschlossenen Gebauderiegeln, welche die Gerauschein-
wirkungen an riickwartig gelegenen Geba uden oder innenliegenden Hofen redu-

zieren.

Der gegenstandliche Bebauungsplanentwurf greift diese Malnahme dahingehend
auf, als dass die Baugrenze einen durc hgehenden Baukorper entlang der Gu-
terhallenstralRe erméglicht, der abgeschi rmte und ruhige riickwértige Bereiche
schafft.

5.6 Grundrissorientierung

Bei hohen Gerduscheinwirkungen an best immten Gebaudefassaden, die Giber den
Schwellenwerten einer Gesundheitsbeeintra chtigung von 70 dB(A) am Tag bzw. 60
dB(A) in der Nacht liegen, besteht die M6 glichkeit, die Anordnung von besonders
schutzbedirftigen Rdumen wie z. B. Schlaf- und Patientenzimmern an diesen
Fassaden auszuschlieRen bzw. eine Orientierung der notwendigen Fenstern nach
weniger hoch belasteten Fassaden durc h Festsetzungen im Bebauungsplan zu
regeln.

Derartige Situationen mit Beurteilungspegeln von gréRer 70 dB(A) am Tag bzw. 60
dB(A) in der Nacht treten im gesamten Plangebiet nicht auf. Eine Grundriss-
orientierung wird im Bebauungs plan daher nicht erforderlich.

5.7 SchallschutzmalRhahmen an Gebauden

Auf Grund der im Bereich der nach Siden, Osten und Westen orientierten Fassa-
den hohen Belastung aus Gerduscheinwir kungen durch den Stral3enverkehr wird
als Schallschutzmafinahme die Durchflihrung besonderer passiver Schallschutz-
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maflnahmen (Verbesserung der Schallddmmung der Auf3enbauteile an Aufent-
haltsrdumen nach DIN 4109) vorgeschlagen.

Die Qualitat und der erforderliche Um fang der passiven Larmschutzmaflinahmen
bestimmen sich nach der in Baden-Wir ttemberg bauaufsichtlich eingefiihrten
DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” Teil 1: "Mindestanforderungen” und Teil 2
"Rechnerische Nachweise der Erfullung der Anforderungen”™ vom Juli 2016 in
Verbindung mit dem Normenentwurf .E D IN 4109/A1:2017-01" fiir bauaufsicht-
liche Nachweise.

In der DIN 4109 mit E DIN 4109/A1 werden Anforderungen an die gesamten
bewerteten Bau-Schalldamm-MaRe R . der AuBenbauteile unter Berticksichti-

gung unterschiedlicher Raumarten gena nnt, die beim Bau der Gebaude zu be-
ricksichtigen sind. Dabei bestimmt sich das Bau-Schalldamm-MalR nach folgen-

der Formel:
R,W,ges = I? - KRaumarl

Dabei ist:
Kraumart = 25 dB flr Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;
Kraumare = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume

in Beherbergungsstatten, Unte rrichtsraume, und Ahnliches;
Keaumar = 35 dB fur Biroraume und Ahnliches

L, der Mal3gebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2016-07,
Kapitel 4.5.5

Mindestens einzuhalten sind:

R =35dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

w,ges

R ..=30dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume

w,ges

in Beherbergungsstéatten, Unterrichtsraume, und Ahnliches.

Nach der DIN 4109-2, Kapitel 4.5.5 wirdder flir die Dimensionierung der passiven
Schallschutzmafinahmen "maBgebliche Auf3enlarmpegel” getrennt fir den Tag
und die Nacht ermittelt.

Der malRgebliche AuRenlarmpegel Nacht wird dabei unter Berlicksichtigung einer
erhdhten nachtlichen Stdrwirkung unter  Berlicksichtigung eines Zuschlags er-
mittelt und fir RAume, die Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, angesetzt.
Maf3geblich ist immer die Larmbelastung derjenigen Tageszeit, die die héhere
Anforderung ergibt. In vorliegendem Fall ermittelt sich der maf3geblichen AulR3en-
larmpegel aus dem StralBenverkehrslarm unter Addition eines Zuschlags von
3 dB(A)
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Die maf3geblichen AuRenlarmpegel werd en dabei folgenden Larmpegelbereichen
zugeordnet:

Larmpegelbereich mafgeblicher AuRenlarmpegel
I 55
I 60
1" 65
v 70
\% fs)
VI 80
Vil >80

Tab. 5: MaRRgebliche AuRenlarmpegel und Larmpegelbereiche nach E DIN 4109-1/A1 vom Januar 2017

Die nach DIN 4109 erforderlichen lautes ten maR3geblichen AuRenlarmpegel einer
Fassade aus den Verkehrsgerduschen zeig der Plan 4 fir den Beurteilungs-
zeitraum Tag (06:00 - 22:00 Uhr), Plan 5fir den Beurteilungszeitraum Nacht (22:00
- 06:00 Uhr) bei realer Schallausbreitung im Plangebiet unter Berticksichtigung
des geplanten Bauvorhabens. In der Plan darstellung sind die jeweils lautesten
MaRgeblichen AuRenlarmpegel den entspr echenden Larmpegelbereichen farblich
zugeordnet. Im Plangebiet werden die Larmpegelbereiche von | bis Il ermittelt,
wobei die Bereiche mit Larmpegelbereich en von Il (oder geringer) aufgrund der
heute Ublichen Baustandards keine er héhten Anspriiche an die Schalld@mmung
der Auf3enhaut des Geb&udes stellen.

An den Fassaden, an denender mal3gebende Orientierungswert der DIN 18005 fur
Allgemeine Wohngebiete von 55 / 45 dB(A) tags / nachts Uiberschritten wird, wird
der Einbau von schallgedammten Lufter n an allen in der Nacht zum Schlafen
genutzten Aufenthaltsraumen empfohlen.

Von der Ausfiihrung der AuRenbauteile nach diesen Vorgaben kann abgewichen
werden, wenn im Baugenehmigungs- bzw. ausnahmsweise im Kenntnisgabe-
verfahren nachgewiesen wird, dass geri ngere MalRgebliche AuRenlarmpegel an
den Fassaden vorliegen. Die Anforderun gen an die Schalldammung der Aul3en-
bauteile kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert wer-
den. Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsraume vor Larmbeeintrachti-
gungen durch den Strallenverkehr sind die technischen Baubestimmungen
(VwWVTB) nach der DIN 4109-1:2016-07 sae die DIN 4109-2:2016-07 zu beachten
(vgl. A5 der VWVTB). Es gilt die jewds technische Baubestimmung in der im
Zeitpunkt der Genehmigung gultigen Fassung.
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6. Vorschlag fur textliche Festsetzungen und Hinweise

6.1 Festsetzungen

(1) In der Planzeichnung sind die nach DIN 4109-2:2016-07, Kapitel 4.5.5 (er-
schienen im Beuth-Verlag, Berlin) ermittelten MalRgeblichen AuRenlarmpegel
in Form von Larmpegelbereichen al s Grundlage fur den passiven Schall-
schutz festgesetzt. Beim der Neuerrich tung oder bei genehmigungsbedurfti-
gen oder kenntnisgabepflichtigen baul ichen Anderungen von Geb&uden ist
ein erhdhter Schallschutz in Form des bewerteten Bau-Schalldamm-Mal3es
der Auf3enbauteile von schutzbeddrftige n Raumen entsprechend der jeweili-
gen Raumart mit der Baugenehmigung oder im Kenntnisgabeverfahren
nachzuweisen. Von den Anforderunge n an das bewertete Bau-Schalldamm-
Mal3 der Aul3enbauteile schutzbedirftiger RA&ume nach diesen Vorgaben
kann abgewichen werden, wenn nachge wiesen wird, dass geringere Mal3-
gebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2: 2016-07, Kapitel 4.5.5 an den
Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schallddmmung der AulRen-
bauteile kbnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-2: 2016-07
reduziert werden.

(2) Die Beluftung ist an allen in der Na cht zum Schlafen genutzten Aufenthalts-
raumen, an denen nachts ein Beurte ilungspegel aus dem Stral3enverkehr
von 45 dB(A) entsprechend dem Orientierungswert Nacht der DIN 18005
Uiberschritten wird, zu sichern, und zwar:

durch die Verwendung fensterunabhangiger schallgedammter Liftungsein-
richtungen oder gleichwertiger Ma Rnahmen bautechnischer Art, die eine
ausreichende Beluftung sicherstellen,

durch Anordnung der Fenster an ei ner schallabgewandten Fassade oder

durch eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster gegen Stral3enver-
kehrslarm.

6.2 Hinweise - Schallschutz DIN 4109

Zum Schutz der Wohn-, Schlaf- und Aufenthaltsrdume vor Larmbeeintrachtigun-
gen durch den StralRenverkehr sind die jeweils gultigen technischen Baubestim-
mungen (VwV TB) zum Schutz vor AulR3enlarm zu beachten, aktuell die DIN
4109-1:2016-07 sowie die DIN 4109-2:20167 (vgl. A5 der VwVTB). Im Fachbeitrag
Schall (Anlage B-7) sind die zum Bebauungsplanverfahren ermittelten La&rmpegel-
bereiche sowie mafligebenden AuRenlarmpegel enthalten.
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7. Zusammenfassung

Die Firma Deutsche Reihenhaus AG plart die Realisierung von zwei Reihenhau-
sern mit Stellplatzen auf einem weit gehend unbebauten Grundstick, das im
Siden von der Giuterhallenstral3e in der Kernstadt von Philippsburg erschlossen
ist. Fur dieses Projekt soll ein vorh abenbezogener Bebauungsplan aufgestellt
werden, fir den ein Fachbeitrag Schall erforderlich ist.

Die Flache umfasst ca. 2.600 m2 und liegt am stidwestlichen Rand der bebauten
Ortslage von Philippsburg. Die Immissionse mpfindlichkeit entspricht dem eines
Allgemeinen Wohngebietes (WA).

Auf das Plangebiet wirken von Suden he r StraRen- und Schienenverkehrsgeréu-
sche ein. Den StralRenverkehr dominier en die Gerausche der Guterhallenstral3e
im Suden. Die von der im Norden befi ndlichen Backhausstrale ausgehenden
Verkehrsgerausche kénnen demgegeniber vernachlassigt werden. Den Schienen-
verkehr préagen die Gerausche der Bahnstrecke 4132, ebenfalls im Siden des
Plangebietes, stidlich angrenze nd der Giterhallenstral3e.

Fur das vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren wird ein Fachbeitrag Schall
bendtigt, der die Immissionen der einwirkenden Verkehrslarmimmissionen
guantifiziert und pruft, ob schalltechnisc he Schutzvorkehrungen gegen Verkehrs-
larm im Plangebiet erforderlich sind.

Die Gerauschbelastungen aus dem vorhandenen Verkehrslarm werden an den
schutzwirdigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes ermittelt und bewertet.

Die Bewertung der Gerauscheinwirkungen erfolgt auf Basis der DIN 18005 Teil 1
‘Schallschutz im Stadtebau’ in Verbindung mit der ‘Verkehrslarmschutzverord-
nung - 16. BimSchV'.

Ggf. sind SchallschutzmafRnahmen zu untersuchen und daraus Festsetzungen zum
Schutz gegen den Verkehrslarm zu erarbeiten. Sofern die Orientierungswerte der
DIN 18005 bzw. die Larmvorsorgegrenzwete der 16. BImSchV lberschritten sind,
werden Vorschlage zum aktiven bzw. passiven Schallschutz nach der DIN 4109
erarbeitet.

Die schalltechnische Beurteilung kommt zu folgenden Ergebnissen:

Auf das Plangebiet wirken insbesonde re von Siden die Immissionen der DB-
Strecke 4132 sowie der Giterhallenstral3e ein. Dabei berechnen sich im Plan-
gebiet bei realer Schallausbreitung, d.h. mit dem geplanten Bauvorhaben:

Beurteilungspegel von bis zu 54 / 48 dB(A) tags / nachts Westfassade der
geplanten Reihenhauser entlang der Giterhallenstral3e,
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Beurteilungspegel von bis zu 56 / 49 dB(A ) tags / nachts an der Sudfassade der
geplanten Reihenhauser entlang der Giterhallenstral3e,

Beurteilungspegel von bis zu 50 / 44 dB(A ) tags / nachts an der Ostfassade der
geplanten Reihenhauser entlang der GiterhallenstraRe und

Beurteilungspegel von bis zu 43 / 37 dB(A) tags / nachts an der Nordfassade
der geplanten Reihenhduser in Richtung der Backhausstralle.

Es zeigt sich, dass die mal3gebenden Orientierungswerte der DIN 18005 fiir All-
gemeine Wohngebiete von 55 / 45 dB(A) tags / nachts bei realer Schallausbrei-
tung an den Fassaden des geplanten Bauvorhabens am Tag um bis zu 1 dB(A) und
in der Nacht um bis zu 4 dB(A) Uberschritten werden.

Auf Grund der verbleibenden Gerausch einwirkungen aus dem Stral3enverkehr
sind Malinahmen zum Schutz vor dem Verkehrslarm erforderlich.

SchallschutzmaflRnahmen

In vorliegendem Fall der geplanten sowi e bestehenden innerstadtischen Bebau-
ung reichen die zur Verfiigung stehenden Flachen nicht aus, um an allen Fassa-
den einer zukunftig zulassi gen Bebauung, die Orientierungswerte der DIN 18005
bzw. die als oberer Uberschreitungsspielraum beim Verkehrslarm abwagbaren
Grenzwerte der 16. BImSchV einzuhalten. Aktive SchallschutzmalBhahmen am
StralRenrand lassen sich in der inner6 rtlichen Situation nicht umsetzen.

Als SchallschutzmalRhahme wird daher di e Durchfiihrung besonderer passiver
SchallschutzmalRnahmen vorgeschlagen. Die Qualitdt und der erforderliche

Umfang der passiven LarmschutzmalRnahme n bestimmen sich nach der DIN 4109
“Schallschutz im Hochbau™ Teil 1: “Mindestanforderungen” und Teil 2 "Rechneri-
sche Nachweise der Erfiillung der Anforderun gen” vom Juli 2016 in Verbindung mit
dem Normenentwurf ,E DIN 4109/A1:201701". In der DIN 4109 werden Anforde-
rungen an die gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-MaBe R ., .
teile unter Berticksichtigung unterschiedlicher Raumarten genannt, die beim Bau

der Aul3enbau-

der Gebaude zu bericksichtigen sind.

Der Mal3gebliche AuRRenlarmpegel ermitt elt sich hier aus der energetischen
Summe des Verkehrslarms unter Additi on eines Zuschlags von 3 dB(A).

Zudem wird der Einbau von schallgedammt en Liftern an allen in der Nacht zum
Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen im gesamten Planungsgebiet empfohlen.
Die schallgedamnten Luftungseinrichtun gen sind bei der Ermittlung des ge-
samten bewerteten Bau-Schalldamm-Maf3e R™, . der AuBenbauteile zu berticksichtigen.
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Bei Umsetzung der empfohlenen Mafnahmen zum Schallimmissionsschutz-
bestehen aus schalltechnischer Sicht ke ine Bedenken gegen das Bebauungsplan-
vorhaben.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (GBI. | S. 3634), geandert durch Artikel

9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

Baunutzungsverordnung

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grun dstiicke in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), geandert dch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
|'S. 1802)

Planzeichenverordnung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpla ne und der Darstellung des Planinhalts vom 18.
Dezember 1990, geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz
Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29 . Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), geéndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908)

Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg

Gesetz des Landes Baden-Wiurttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft vom
23. Juni 2015, geéndert durch Artikel 8 des Gesetes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1250)

Wasserhaushaltsgesetz
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts in der Fassungvom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), geéndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3901)

Wassergesetz fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 03. Dezember 2013, gedndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 17. Dezember
2020 (GBI. S. 1233, 1248)

Bundesimmissionsschutzgesetz

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir kungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge in de r Fassung der Bekanntmachung vom 26. September
2002 (BGBI. | S. 3830), geéandert durch Gesetazom 24. September 2021 (BGBI. | S. 4458) m.W.v.
01.10.2021

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihru ng des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
Verkehrslarmschutzverordnung vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), gedndert durch Artikel 1 der
Verordnung vom 4. November 2020 (GBI. | S. 2334)

DIN 4109-1 und DIN 4909-2

DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen und DIN 4109-2 Schallschutz im
Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfillung der Anforderungen in der Fassung vom
Januar 2018

TA Larm
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 ((GMBI Nr. 26/1998 S. 503),
geandert durch Verwaltungsvorschrift vom 1. Juni 2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. 2010 S. 357, ber. GBI. S. 416), geandert durch Gesetz vom 18.
Juli 2019 (GBI. S. 313)

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 24. Juli 2000, geandert durch Attikel 2 des Gesetztes vom 2. Dezember 2020 (GBI.
S. 1095, 1098)
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Verfahrensablauf und -vermerke zum vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan und den értlichen Bauvorschriften «BackhausstraiRe 11Z

1 Aufstellungsbeschluss

11 Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates am 27.07.2021
gemal § 2 Abs. 1i.V.m. § 13a BauGB

1.2 Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses am 6.08.2021

2 Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

2.1 Gemeinderatsbeschluss tUber den Entwurf am 27.07.2021

2.2 Gemeinderatsbeschluss tiber die Beteiligung der Offentlichkeit am 27.07.2021
gemal § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behtrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

2.3 Ortsubliche Bekanntmachung am 6.08.2021
2.4 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB vom 16.08.2021
bis 24.09.2021
25 Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager vom 11.08.2021
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB bis 24.09.2021
3 Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB, § 74 LBO
3.1 Abwagungsentscheidung am 9.11.2021
3.2 Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvor- am 9.11.2021
schriften durch den Gemeinderat gemaf 10 Abs. 1 BauGB, § 74 LBO,
8§ 4 GemO
3.3 Mitteilung des Prifergebnisses des Gemeinderats an diejenigen, die am 24.11.2021

Anregungen vorgebracht haben geméaR § 3 Abs. 2 BauGB

4 Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der drtlichen Bauvorschrif- am 19.11.2021
ten mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
gemal § 10 Abs. 3 BauGB, § 74 LBO
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Satzung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie zu den ortli-
chen Bauvorschriften «BackhausstraRe 11Z

Aufgrund

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (GBI. | S. 3634), geéan-
dert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147)

und

8 74 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg
in der Fassung vom 5. Marz 2010 (GBI. 2010 S. 357, ber. GBI. S. 416), geandert durch
Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

und

8 4 der Gemeindeordnung fiur das Land Baden-Wirttemberg

in der Fassung vom 24. Juli 2000, geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2.
Dezember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

hat der Gemeinderat in der Sitzung vom 9.11.2021 den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan *Backhausstraie I1Z sowie die értlichen Bauvorschriften zu diesem
Bebauungsplan als Satzung beschlossen:

8 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeichneri-
schen Teil des Bebauungsplans (8 2 Ziff A - 3). Er ist Bestandteil der Satzung.

§2 Inhalt
Teil A Bestandteile
A -1 Planungsrechtliche textliche Festsetzungen
A -2  Ortliche Bauvorschriften
A -3 Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text vom

12.07.2021, M 1:500

A -4  Vorhaben- und ErschlieBungsplan

A -5 Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen,
Vermerke
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Teil Begrindung

Begrindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
Begriindung der drtlichen Bauvorschriften

o W W W
w N P

Umweltbelange

Anlagen

Kenndaten der Planung
Ubersichtsplan Geltungsbereich
Fachbeitrag Artenschutz

Fachbeitrag Schall

0 W W @
0 N o o b~

Rechtsgrundlagen, Verfahrensvermerke, Satzungstext

8 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8 75 (3) Nr.2 LBO handelt, wer den aufgrund von
§ 74 LBO ergangenen drtliche Bauvorschriften zuwiderhandelt.

8 4 Ersatz bestehenden Planungsrechts

Die bisherigen rechtsgult igen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans *BackhausstraReZ werden im Uberlagerungsbereich durch die Festset-

zungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans eBackhausstrale IIZ nach
dessen Inkrafttreten ersetzt.

8 5 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses nach § 10 BauGB in Kraft.

Bestétigungen

Ausfertigung:

Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderatsbeschluss vom
9.11.2021 wird bestatigt.

Stadt Philippsburg

Philippsburg, den ...........ccccccvnnnnees

Stefan Martus, Blrgermeister
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